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I. Informacja o opracowaniu.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice sporządzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.),

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (III edycja) jest wyrazem realizacji Uchwały Nr XLV/230/10 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 30 czerwca 2010r. o przystąpieniu do sporządzania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice zatwierdzonego Uchwałą Nr XXXV/183/09 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Łyszkowice.
1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest trzecią edycją STUDIUM – dokumentu jaki został sporządzony w 2009r. Okres dwóch lat, jaki upłynął od uchwalenia drugiej edycji pozwolił na ocenę aktualności przyjętej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebę korekty STUDIUM wskazały następujące przesłanki:

- obowiązek dostosowania dokumentu do ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego przyjętego uchwałą Nr LX/1648/10 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 21 września 2010r,

- konieczność dostosowania dokumentu do wymogów aktualnie obowiązujących przepisów prawa,

- uwzględnienie wniosków mieszkańców wnoszących o przeznaczenie w planie miejscowym terenów pod zabudowę oraz eksploatację kruszyw naturalnych, a co nie mogło nastąpić z uwagi na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego STUDIUM,

- realizacja w Łyszkowicach węzła drogowego na autostradzie A2,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwój funkcji produkcyjnych i sypialnianych w obszarze oddziaływania węzła na autostradzie A2.

Dokument określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować Samorząd na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z ludnością, zagospodarowaniem, środowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z uwzględnieniem powiązań z obszarami sąsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy życia gminy, w tym między innymi dotyczące:

- 
kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów,

- 
kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym terenów wyłączonych spod zabudowy,

- 
obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego,

- 
obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

- 
kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

- 
obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- 
obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- 
obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,

- 
obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

- 
obszarów przestrzeni publicznej,

- 
obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

- kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi.

1.3. STUDIUM - narzędziem kształtowania polityki przestrzennej Samorządu.

STUDIUM jest wyrazem poglądów i deklaracji na temat kierunków działań podejmowanych przez Samorząd dla rozwoju gminy. Określona w nim polityka przestrzenna odpowiada zasadom ustanowionym przepisami prawa i uwzględnia w zagospodarowaniu gminy:

- 
dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- 
stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony,

- stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

- warunki i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

- potrzeby i możliwości rozwoju gminy,

- stan prawny gruntów,

- występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych,

- występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych,

- występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych,

- występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych,

- stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

STUDIUM będzie spełniało funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorządu oraz jednostek tym organom podporządkowanym - w działaniach dotyczących gospodarowania w przestrzeni gminy,

- kierunkującą sporządzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego -przepisów prawa miejscowego, normujących zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotów zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju społeczno-gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestorów zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadań rządowych i samorządu województwa, służących ponadlokalnym celom publicznym, a pożądanym dla gminy.

1.4. Źródła informacji.

Podstawowymi źródłami informacji są:

- treść planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego,
- treść studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice zatwierdzonego uchwałą Nr XXXV/183/09 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Łyszkowice,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium II edycji – grudzień 2008r,

- prognoza oddziaływania na środowisko do studium II edycji – marzec 2009r,

- aneks do opracowania ekofizjograficznego podstawowego z 2008r, sporządzony dla potrzeb niniejszej zmiany STUDIUM, maj - 2011r,

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragmenty wsi Czatolin, Kalenice i Kolonia Łyszkowice zatwierdzona uchwałą Nr X/48/95 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 21 sierpnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 16 poz. 132),

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragmenty wsi Czatolin i Łyszkowice, zatwierdzona uchwałą Nr XIII/61/95 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 28 grudnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 5 poz.42 z 1996r.),
- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment wsi Łyszkowice, zatwierdzona uchwałą Nr XVIII/92/96 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 30 września 1996r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 27 poz. 191),
- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment wsi Łyszkowice, zatwierdzona uchwałą Nr XXIX/154/98 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 18 poz. 189),

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragmenty wsi Czatolin i Kalenice, zatwierdzona uchwałą Nr IV/18/98 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 29 grudnia 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 25 poz. 122 z 1999r.),
- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment wsi Czatolin, zatwierdzona uchwałą Nr XI/66/2000 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 7 lutego 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 37, poz.19),

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment wsi Kalenice, zatwierdzona uchwałą Nr XV/84/2000 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 109, poz.591),

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragmenty wsi Kalenice zatwierdzona uchwałą Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 109, poz.592),

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragmenty wsi Kalenice i Łyszkowice, zatwierdzona uchwałą Nr XXVIII/151/2002 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 28 marca 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 120 poz. 1906),

- zmiana miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragmenty wsi Polesie i Stachlew, zatwierdzona uchwałą Nr VII/40/2003 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 5 czerwca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2003r. Nr 203 poz. 1937),
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, obszar położony w Łyszkowicach, w rejonie ul. Brzezińskiej, Chruślińskiej, Głowackiego i Targowej, zatwierdzony Uchwałą Nr XLIV/227/2010 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 28 maja 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, obszar położony w Łyszkowicach, w rejonie ul. Brzezińskiej, Chruślińskiej, Głowackiego i Targowej (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 8 lipca 2010r Nr 199 poz. 1616),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, obszary wsi: Kuczków, Łagów, Zakulin, Bobiecko, Seligów, Stachlew oraz fragmenty obszarów wsi Polesie i Łyszkowice zatwierdzony Uchwałą Nr XLVI/237/2010 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 25 sierpnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, obszary wsi: Kuczków, Łagów, Zakulin, Bobiecko, Seligów, Stachlew oraz fragmenty obszarów wsi Polesie i Łyszkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 26 października 2010r Nr 310 poz. 2601),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment obszaru wsi Wrzeczko zatwierdzony uchwałą  Nr V/24/2011 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 30 marca 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment obszaru wsi Wrzeczko (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 16 maja 2011r Nr 141 poz. 1304).

- operat ewidencji gruntów obrębów gminy Łyszkowice,

- treść map ewidencyjnych obrębów gminy Łyszkowice,

- treść map glebowo-rolniczych - WBGiUR Łódź,

- treść map tematycznych fizjografii ogólnej b. woj. Skierniewickiego w skali 1:25000,

- „Plan operacyjny bezpośredniej ochrony przed powodzią powiatu łowickiego”, MELWODPROJEKT Warszawa - 2001r.

- “Pomniki przyrody według gmin dawnego województwa skierniewickiego wchodzące w skład obecnego województwa łódzkiego” Terenowy Zespół Gospodarki Przestrzennej Skierniewice, 1999r.

- „Uproszczony plan urządzenia lasów”, należących do osób fizycznych położonych na terenie wsi na okres od 01.01.2007 roku do 31.12.2016 roku”, Biuro Leśnych Usług Projektowych LASOTAKS Rudniki nad Sanem,

- opracowania – „Raporty o stanie środowiska w województwie łódzkim w 2001r do 2007r”. - WIOŚ Łódź 2002,

- treść map tematycznych fizjografii ogólnej b. woj. Skierniewickiego w skali 1:25000,

- rejestr zabytków i wykaz gminny zabytków,

- "Plan rozwoju lokalnego gminy Łyszkowice" - wrzesień 2007,

- informacje statystyczne dotyczące stanu ludności - Urząd Gminy Łyszkowice,

- "Program ochrony środowiska dla gminy Łyszkowice" - 2007r.

II. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - synteza.

Podstawowym źródłem informacji dla określenia uwarunkowań rozwoju przestrzennego są aktualne programu rozwojowe gminy w tym:

a) "Plan rozwoju lokalnego gminy Łyszkowice" - wrzesień 2007,

b) "Program ochrony środowiska dla gminy Łyszkowice" - 2008r,
c) informacje pozyskane ze statystycznych wykazów Urzędu Gminy w Łyszkowicach,

d) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do obowiązującego studium z aneksem.

Treść niniejszego rozdziału posiada odwzorowanie na planszy „Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali 1:20000 załączonej do dokumentacji planistycznej studium.

Na planszy określono:

a) oznaczenia granic, w tym:

- granice gmin,

- granice obrębów geodezyjnych,

- granice obszarów struktury przestrzennej,

b) uwarunkowania wynikające ze stanu użytkowania i zagospodarowania terenów:

- obszary o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej (B1),

- obszary zwartej i luźnej zabudowy zagrodowej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, usługową i produkcyjną (B2),

- obszary zabudowy usługowej o znaczeniu gminnym (U),

- parki (ZP),

- cmentarze (ZC)

- obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (P),

- tereny eksploatacji złóż kopali pospolitych (PG),

c) uwarunkowania wynikające z potrzeby ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

- granice rezerwatów przyrody,

- granice obszarów występowania stanowisk archeologicznych,
- obiekty wpisane do rejestru zabytków,
- obszary wpisane do rejestru zabytków lub będące w ewidencji zabytków,
- granice złóż surowców naturalnych,
d) uwarunkowania wynikające z rozmieszczenia w przestrzeni użytków, gleb oraz rzek i cieków

- agrocenoza wysokiej jakości o przewadze gruntów klasy III oraz wyposażona w urządzenia melioracji szczegółowej, wskazana do ochrony z predyspozycjami do prowadzania intensywnej produkcji rolnej (R1),

- agrocenoza średniej jakości o przewadze gruntów klasy IV, z predyspozycjami do zachowania produkcji rolnej lub zabudowy (R2),

- agrocenoza niskiej jakości o przewadze gruntów klasy V i VI z enklawami użytków leśnych, o predyspozycjach do zaprzestania produkcji rolnej, do zabudowy lub zalesień (R3),

- obszary ekosystemów łąkowych z zadrzewieniami nadrzecznymi i niewielkimi użytkami leśnymi wskazane do zachowania (RZ),

- obszary ekosystemów leśnych na dużych obszarowo użytkach leśnych do zachowania (ZL),

- wody płynące i stojące (W),

e) uwarunkowania wynikające z rozmieszczenia systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:

- kolejowe tereny zamknięte (KK)

- droga wojewódzka (Nr 704),

- drogi powiatowe (43…E),

- drogi gminne,

- ważniejsze drogi wewnętrzne,

- linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia (E 110kV, E 400kV),

- ropociąg – istniejący (Y),

- oczyszczalnia ścieków (Ks),

- obiekty zaopatrzenia w wodę.

Granice obszarów o różnych kategoriach uwarunkowań posiadają bezpośrednie odniesienie do obszarów o różnych kierunkach rozwoju określonych na rysunku studium.

1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

1.1. Warunki makroekonomiczne.

Tempo rozwoju gminy w dużym stopniu będzie zależeć od kondycji gospodarki kraju (podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu ośrodków gminnych). Warunki makroekonomiczne tworzyć będą zmienny w czasie układ szans i zagrożeń dla potencjału gospodarczego gminy w konsekwencji dla poziomu życia mieszkańców.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjału gospodarczego aglomeracji warszawskiej i łódzkiej, rozwoju ośrodków miejskich w Łowiczu, Skierniewicach, Brzezinach i Głownie oraz budowa autostrady A2 z węzłem w centrum obszaru gminy Łyszkowice, dają szansę gminie na pozyskanie kapitału inwestycyjnego. Inwestorzy mogą poszukiwać na terenie gminy, łatwiejszego dostępu:

- do rezerw rynku pracy,

- do rezerw zdolności produkcyjnej i usługowej w istniejącym zainwestowaniu,

- do terenów o niskiej cenie nabycia, wyposażonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecią dróg krajowych,

- do rynków zbytu,

- do zaopatrzenia w owoce,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obniżenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju (sytuacje kryzysowe) w okresach dłuższych, może wywołać zjawiska bardzo niepomyślne dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak możliwości zatrudnienia mieszkańców poza granicami gminy,

- odpływu kapitału inwestycyjnego i kapitału ludzkiego do większych ośrodków, przede wszystkim do większych miast i aglomeracji.

Ukształtowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji rolniczej, jako podstawowej sfery zatrudnienia i równorzędnym źródłem utrzymania ludności z pracy pozarolniczej (dojazd do pracy w Łodzi, Skierniewicach i Łowiczu) - czyni gospodarczy rozwój gminy zależnym od koniunktury na rynku towarów rolno-spożywczych a jednocześnie od wahań podaży miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest rozwój sfery produkcyjno-usługowej w ośrodku gminnym – Łyszkowicach.

Warunki makroekonomiczne gminy określa stan zamożności mieszkańców.

Szacunkową ocenę na poziomie "średnim" można wywnioskować pośrednio. Podstawą do takiej oceny są informacje w zakresie zasobności indywidualnych gospodarstw rolnych, między innymi: stany techniczne budynków w siedliskach, poziom wyposażenia w środki produkcji, jakość gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek zatrudnionych.

1.2. Sytuacja społeczno-demograficzna.

Obserwowane w skali kraju tendencje i kierunki przemian w strukturze społeczno-demograficznej będą znajdowały odzwierciedlenie w funkcjonowaniu i rozwoju gminy. Należą do nich:

- zróżnicowanie poziomu zamożności społeczeństwa, a tym samym zróżnicowanie popytu konsumpcyjnego, co do jego wielkości i rodzaju dóbr,

- występowanie dużych zasobów siły roboczej,

- wzrastanie odsetka ludności w wieku poprodukcyjnym,

- niski poziom wykształcenia i kwalifikacji ludności,

- zmieniony model rodziny (małodzietność rodzin, samotne rodzicielstwo),

- opóźnianie wieku zawierania małżeństw i rodzenia pierwszego dziecka,

- wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,

- ujemny przyrost naturalny,

- malejąca dzietność,

- wzrost przeciętnej długości życia – do 78,9 dla kobiet i 70,5 dla mężczyzn,

- migracje wewnętrzne i zagraniczne.

Stan demograficzny gminy charakteryzują poniższe zestawienia.

Zmiany ludnościowe w latach 1995-2005.

	Rok
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Osoby
	7319
	7263
	7181
	7168
	7116
	7105
	7074
	7039
	7005

	Przyrost naturalny (osoby)
	-6
	-34
	-10
	5
	-19
	-30
	-24
	-24
	-47

	Saldo migracji osoby
	-6
	-22
	-36
	-18
	-33
	19
	-7
	-11
	13


Zmiany ludnościowe charakteryzują się:

- średnim rocznym spadkiem liczby ludności na poziomie 0,5%,

- ujemnym przyrostem naturalnym na poziomie średnio rocznym 0,2%,

- ujemnym saldem migracji na poziomie średnio rocznym 0,2%.

Nie należy zakładać istotnych zmian w rocznych wielkościach ruchu naturalnego ludności gminy od tych, które zaobserwowano w ostatniej dekadzie, generalnie utrzyma się spadek ludności. W celu sformułowania prognozy demograficznej gminy do roku 2020 przyjęto dotychczasową tendencję i w wariancie pesymistycznym liczba ludności może osiągnąć poziom 6400 osób. Liczba ludności może kształtować się na wyższym poziomie w zależności od uwarunkowań makroekonomicznych (w tym trendów oraz skali zaawansowania przemian w gospodarce rolnej i przemian w rozwoju obszarów wiejskich wynikłych z wejścia Polski do struktur Unii Europejskiej) oraz uwarunkowań wynikłych z rozwoju gospodarczego gminy. Rozwój miejsc pracy w oparciu o zakłady lokowane przy węźle autostradowym wymusi presję na rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej co w konsekwencji może odwrócić ujemny trend zaludnienia gminy.

1.3. Otoczenie polityczne i prawne. 

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje się gmina będzie miała istotny wpływ na poziom szans i zagrożeń jej rozwoju. 

Transformacja struktur organizacyjnych państwa umiejscowiła gminę w powiecie łowickim, w województwie łódzkim. Samorząd gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziału administracyjnego kraju zostały przygotowane i przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrożenia dotyczące reformy systemu ubezpieczeń społecznych i służby zdrowia, także zasad finansowania szkolnictwa, wdrożono reformę całego systemu szkolnictwa. Na to nakładają się zmiany przepisów prawa podyktowane wejściem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjętych rozwiązań prawnych w dłuższym przedziale czasowym - nie pozwalają jednak na jednoznaczną identyfikację problemów, z jakimi Samorząd będzie się stykał i będzie zmuszony je rozstrzygać.

Zmiany ustrojowe wprowadziły zasady: pomocniczości, zasadę unitarnego charakteru państwa oraz zasadę trójstopniowego podziału terytorialnego państwa. Dla gminy Łyszkowice powyższe zasady ustrojowe przekładają się na następujące stwierdzenia:

- zadania, które mogą być realizowane przez obywateli lub przez ich wspólnoty (gminne, powiatowe, wojewódzkie) nie będą realizowane przez państwo,

- gmina wchodzi w skład państwa, w którym pełną i wyłączną suwerenność posiada państwo jako całość,

- samorząd województwa (umiejscowiony w Łodzi) nie narusza samodzielności samorządu powiatu (Łowicz) oraz gminy (Łyszkowice) i nie sprawuje nad nimi nadzoru,

- gmina i powiat są równorzędnymi w pozycji prawnej, podmiotami samorządu terytorialnego,

- poszczególne szczeble samorządności są niezależne finansowo,

- na każdym szczeblu samorządu obowiązuje zasada zupełności budżetu, według której wszystkie dochody i wydatki są objęte budżetem.


Obszar gminy Łyszkowice podlega oddziaływaniom poszczególnych szczebli samorządowych, ściśle według ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy, najistotniejsze będą następujące cele:

a) samorządu wojewódzkiego, dotyczące:

- pobudzania aktywności gospodarczej, tworzenie warunków rozwoju gospodarczego, w tym kreowanie rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury społecznej i technicznej o znaczeniu wojewódzkim,

- realizacji zadań z zakresu użyteczności publicznej,

- zachowania wartości środowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzględnieniu potrzeb przyszłych pokoleń,

- kształtowania i utrzymania ładu przestrzennego,

b) samorządu powiatowego, dotyczące zadań ponad-gminnych:

- edukacji publicznej,

- promocji i ochrony zdrowia,

- transportu i dróg publicznych,

- kultury i ochrony dóbr kultury,

- gospodarki wodnej,

- ochrony środowiska i przyrody,

- promocji powiatu.

Należy się spodziewać, że skala zadań samorządu wojewódzkiego na terenie gminy będzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i komunikacji. Do najważniejszych należeć będzie budowa autostrady A2 z węzłem w Łyszkowicach oraz utrzymanie drogi wojewódzkiej Nr 704. Zadania samorządu powiatowego są zdecydowanie większe i zabezpieczają mieszkańcom gminy jakość dróg, ochronę zdrowia i edukację ponad-podstawową.

Warunki te, będą miały wpływ na lokowanie środków budżetowych, a pośrednio na tempo rozwoju przestrzennego gminy. 

1.4. Przestrzeń rejonu. 

Relacje z otoczeniem, w skali rejonu, są uwidocznione najczytelniej na przykładzie powiązań administracyjnych, gospodarczych i usługowych. Zasięg oddziaływania gminy jest różny w poszczególnych sferach życia i posiada różną intensywność. 

Komplet instytucji sprawujących funkcję administracji samorządowej szczebla powiatowego oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w Łowiczu. Podobnie odnosi się to do obiektów o funkcjach użyteczności publicznej w szczególności służby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowości, handlu i bezpieczeństwa publicznego.

Związki gospodarcze gminy ziemskiej odnoszą się przede wszystkim do rynków zbytu produktów rolnych oraz rynków pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemysłu przetwórczego produktów rolnych związki gospodarcze wykraczają daleko poza rejon łowicki. Podobne zjawisko występuje w zakresie rynku pracy.


Bezpośrednie związki gospodarcze z terenami sąsiednich gmin dotyczą:

- lokalnego zbytu produktów rolnych w Łowiczu, Brzezinach, Skierniewicach, Głownie i Łodzi,

- rynku pracy w Łowiczu, Skierniewicach i Łodzi,

- pełnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kołowego poprzez drogi: wojewódzką i powiatowe a po wybudowaniu autostradę A2 oraz kolejowego poprzez linię kolejową Łódź - Łowicz.

1.5. Szanse i zagrożenia rozwoju gminy, na które może wpływać polityka przestrzenna samorządu województwa oraz państwa. 

Uwarunkowania wynikające z prowadzonej przez rząd polityki regionalnej (Narodowa Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013)
Misją NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakości życia przy zachowaniu zasad rozwoju konkurencyjności kraju i regionów, przy jednoczesnej koncentracji na stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych w województwach z wykorzystaniem ich endogenicznych zasobów. 
NSRR zwraca uwagę na fakt, iż rozwój obszarów powinien następować w głównej mierze w oparciu o wewnętrzny potencjał; to wokół niego obszary powinny budować swoje przewagi konkurencyjne. Strategia stara się utrzymać równowagę tak, aby wspierać konkurencyjność regionów i jednocześnie wyrównywać szanse województw zapóźnionych aby osiągnąć spójność społeczną, gospodarczą i przestrzenną kraju.
Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:
1. Większa konkurencyjność województw (cel realizowany w całej Polsce) , który skupia się na wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii, innowacyjności, rozwoju infrastruktury wzmacniającej konkurencyjność województw, rozwoju zasobów ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
2. Większa spójność społeczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu województwa łódzkiego będą mogły korzystać ze wsparcia w ramach kierunków działań: Wzmocnienie impulsów rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym na obszarze oddziaływania VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunków związanych z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a także współpracy międzyregionalnej;
3. Szybszy wzrost – wyrównywanie szans rozwojowych (cel realizowany w całej Polsce), w ramach którego realizowane będą działania z zakresu przekształcania struktury zatrudnienia, budowy społeczeństwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania wielofunkcyjnego rozwoju obszarów. Szczególnie ważnym z punktu widzenia Rawy Mazowieckiej może być priorytet Stymulowanie rozwoju ośrodków miejskich, - tzw. Centrów Rozwoju Drugiego Stopnia.
Uwarunkowania wynikające z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013)

Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, którego realizacja ma się przyczynić do podniesienia jakości życia obywateli w Polsce. W jego ramach realizowane będą działania współfinansowane z funduszy europejskich, a także działania ważne z punktu widzenia kraju a nie objęte polityką regionalną Unii Europejskiej. W ten sposób NPR będzie obejmował swoimi działaniami większość sfer życia społecznego i gospodarczego.

System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programów operacyjnych w poszczególnych dziedzinach, zarządzanych przez odpowiednich ministrów. 

Będą to:

· Program Operacyjny Infrastruktura drogowa
· Program Operacyjny Konkurencyjność transportu
· Program Operacyjny Środowisko

· Program Operacyjny Innowacje – Inwestycje – Otwarta gospodarka
· Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i społeczeństwo informacyjne
· Program Operacyjny Wykształcenie i kompetencje
· Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja społeczna
· Program Operacyjny Społeczeństwo obywatelskie
· Program Operacyjny Administracja sprawna i służebna
· Program Operacyjny Pomoc techniczna
Kwestie odnoszące się do rozwoju regionalnego znajdą swoje odzwierciedlenie w realizacji:

· 16 - Regionalnych Programów Operacyjnych zarządzanych przez władze regionalne;

· Programu Operacyjnego Spójność terytorialna i konkurencyjność regionów zarządzanego przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

· Programów Operacyjnych Rozwój obszarów wiejskich oraz Zrównoważony rozwój sektora rybołówstwa i nadbrzeżnych obszarów rybackich, realizujących Wspólną Politykę Rolną;

· Programy operacyjne europejskiej współpracy terytorialnej.

Przewidziane są do realizacji programy współpracy międzyregionalnej, których realizacja ma poprawić efektywność działania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci współpracy i wymianę doświadczeń. Ważnym krokiem ku decentralizacji państwa będzie wdrażanie Regionalnych Programów Operacyjnych. Opracowanie i wdrażanie tych programów na poziomie regionalnym sprzyjać będzie lepszemu dostosowaniu realizowanych działań do specyficznych potrzeb poszczególnych województw.

Położenie i znaczenie gminy Łyszkowice wskazuje na możliwości uczestniczenia w programach z czerpaniem funduszy na rozwój gospodarczy, społeczny i przestrzenny miasta.

Uwarunkowania wynikające z polityki przestrzennej państwa (Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju)

Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden z tzw. „obszarów metropolitalnych” wymienia region łódzki a konkretnie Łódź i jej zurbanizowane otoczenie. Gmina Łyszkowice pozostanie pod aktywizującym wpływem tego obszaru. Nie bez znaczenia na rozwój obszaru posiada bliskość aglomeracji warszawskiej. W województwie łódzkim zaznaczany jest potencjał turystyczny, w tym: zabytki, baza hotelowa i obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewątpliwie do takich obszarów należy dolina Bzury z doliną rz. Rylki.

Dla przyśpieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie działań w zakresie rozwoju dużych miast wojewódzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przyśpieszona budowa odcinków transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury społeczeństwa informacyjnego).

Uwarunkowania wynikające z ustaleń planu przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego przyjął dla gminy ustalenia w zakresie polityki przestrzennej wyspecyfikowane w poniższej tabeli.

	Problematyka ustaleń przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego
	Ustalenia dla obszaru gminy 

	1. Podstawowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
	- Łyszkowice, ośrodkiem gminnym,

- występowanie gleb III klasy bonitacyjnej,

- występowanie kopalin pospolitych,

- autostrada A2 z węzłem w Łyszkowicach..

	2. Kierunki polityki rozwoju przestrzennego 2030.
	- wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich,

- złoża kopalin,

- strefa żywicielska – rozwój intensywnego rolnictwa

	3. Równoważenie systemu osadniczego i poprawa spójności terytorialnej regionu.
	- ośrodek gminny w wielofunkcyjnym obszarze wiejskim.

	4. Kształtowanie tożsamości regionalnej z wykorzystaniem walorów przyrodniczych regionu.
	- krajowy korytarz migracyjny zwierząt obejmujący północny fragment gminy.


	Problematyka ustaleń przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego
	Ustalenia dla obszaru gminy

	5. Ochrona i poprawa stanu środowiska. Minimalizacja zagrożeń i obszarów problemowych.
	- ochrona złóż kopalin,

- korytarz ekologiczny obejmujący północny fragment gminy 

- projektowany zbiornik Łyszkowice.

	6. Kształtowanie tożsamości regionalnej z wykorzystaniem walorów kulturowych regionu.
	- podregion kulturowy „Łowicki”,

- utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie istniejącego krajobrazu kulturowego.

	7. Kształtowanie tożsamości regionalnej z wykorzystaniem walorów turystycznych regionu.
	- południowy fragment gminy  w wielofunkcyjnej strefie turystycznej (Rogowsko-Lipieckiej).

	8. Zwiększenie dostępności województwa poprzez rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury. Układ drogowy.
	Drogi:

- wojewódzka Nr 704,

- powiatowe Nr 1310E, 2728E, 2752E, 2935E i 2746E głównymi osiami komunikacyjnymi gminy.

Węzeł „Łowicz” na autostradzie A2 w Łyszkowicach.

	9. Zwiększenie dostępności województwa poprzez rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury. Układ kolejowy – integracja systemów.
	- przebieg kolejowej linii kolejowej Nr 15 z przystankiem w Grudzach.

	10. Zwiększenie dostępności województwa poprzez rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury. Energetyka i dostępność do mediów informacyjnych.
	- utrzymanie linii elektroenergetycznych 110kV, 220kV i 400lV, 

- projektowany gazociąg wysokiego ciśnienia Polesie – Łyszkowice (odgałęzienie od gazociągu Skierniewice – Łowicz z planowaną rozdzielnią gazu,
- utrzymanie ropociągu Płock – Koluszki.


2. Dotychczasowe przeznaczenie terenów oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.

2.1. Obowiązujące plany miejscowe.

Na obszarze gminy Łyszkowice podjęto 13 uchwał w sprawie planu miejscowego wg poniższego wykazu:

	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	1.
	Uchwała Nr X/48/95 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 21 sierpnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice  - fragmenty wsi Czatolin, Kalenice i Kolonia Łyszkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 16 poz. 132

	2.
	Uchwała Nr XIII/61/95 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 28 grudnia 1995r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice  - fragmenty wsi Czatolin i Łyszkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 5 poz.42 z 1996r.

	3.
	Uchwała Nr XV/77/96 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 29 marca 1996r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice - fragment wsi Seligów.
	Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr13 poz.108

	4.
	Uchwała Nr XXIX/154/98 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice  - fragment wsi Łyszkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 18 poz. 189

	5.
	Uchwała Nr IV/18/98 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 29 grudnia 1998r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice - fragmenty wsi Czatolin i Kalenice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego Nr 25 poz. 122 z 1999r.


	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	6.
	Uchwała Nr XI/66/2000 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 7 lutego 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment wsi Czatolin.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 37, poz.19

	7.
	Uchwała Nr XV/84/2000 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice  - fragment wsi Kalenice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 109, poz.591

	8.
	Uchwała Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Łyszkowicach z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie zmiany miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice  - fragment wsi Kalenice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 109, poz.592

	9.
	Uchwała Nr XXVIII/151/2002 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 28 marca 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice - fragmenty wsi Kalenice i Łyszkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 120 poz. 1906

	10.
	Uchwała Nr VII/40/2003 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 5 czerwca 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice  – fragmenty wsi Polesie i Stachlew.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2003r. Nr 203 poz. 1937

	11
	Uchwała Nr XLIV/227/2010 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 28 maja 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, obszar położony w Łyszkowicach, w rejonie ul. Brzezińskiej, Chruślińskiej, Głowackiego i Targowej
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 8 lipca 2010r Nr 199 poz. 1616.



	12
	Uchwała Nr XLVI/237/2010 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 25 sierpnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, obszary wsi: Kuczków, Łagów, Zakulin, Bobiecko, Seligów, Stachlew oraz fragmenty obszarów wsi Polesie i Łyszkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 26 października 2010r Nr 310 poz. 2601.



	13
	Uchwała Nr V/24/2011 Rady Gminy Łyszkowice z dnia 30 marca 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łyszkowice, fragment obszaru wsi Wrzeczko.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 16 maja 2011r Nr 141 poz. 1304.


Planami miejscowymi objęto znaczące fragmenty gminy a podstawowa problematyka przeznaczenia terenu dotyczyła:

- terenów pod eksploatację kopalin w Kalenicach, Czatolinie i Kolonii Łyszkowice,

- terenów produkcyjnych w Łyszkowicach,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Łyszkowicach,

- kompleksowego zagospodarowania wsi w granicach administracyjnych (Kuczków, Łagów, Zakulin, Bobiecko, Seligów, Stachlew oraz fragmenty obszarów wsi Polesie i Łyszkowice) z określeniem lokalizacji fermy turbin wiatrowych.

2.2.Struktura przestrzenna gminy.

Struktura przestrzenna osadnictwa ukształtowała się na planie centralnie położonego ośrodka (Łyszkowice) z wychodzącymi promieniście drogami na kierunkach do: Łowicza, Brzezin, Bełchowa, Skierniewic i Chruślina.

Charakterystycznymi cechami struktury przestrzennej są:

a) znaczna koncentracja zabudowy w ośrodku gminnym jakim jest wieś Łyszkowice,

b) ukształtowane pasma zabudowy zagrodowej we wszystkich miejscowościach z występowaniem pasma głównego i pasm kolonijnych,

c) w niewielkim stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w Czatolinie i Kalenicach, Wrzeczku i Łyszkowicach,

d) występowanie zabudowy wielorodzinnej wyłącznie w Łyszkowicach,

e) występowanie (poza Łyszkowicami) zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej,

g) wysoki stopień koncentracji obiektów usługowych w Łyszkowicach,

h) niewielkie obszary leśne w większości skoncentrowane w rejonie wsi:

- Bobrowa (Lasy doświadczalne SGGW),

- Czatolin i Kalenice przy zachodniej granicy gminy,

- Seligów - Polesie,

- Wrzeczko – Uchań Dolny,

i) dominujące obszary otwarte terenów rolnych:

- wysokiej jakości w rejonie wsi: Czatolin, Łyszkowice, Kolonia Łyszkowice, Zakulin i Stachlew,

- niskiej jakości z fragmentami gruntów porolnych i zalesionych w pozostałych miejscowościach.

2.3. Tereny zabudowane.

	Uwarunkowania wynikające ze stanu zabudowy i zagospodarowania terenu.

	Warunki mieszkaniowe
	Budynki mieszkalne występują głównie w zabudowie zagrodowej i zabudowie jednorodzinnej. Największy potencjał znajduje się w ośrodku gminnym gdzie występują wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinna)oraz w Czatolinie, Kalenicach, Polesiu i Stachlewie. W pozostałych miejscowościach występuje mieszkalnictwo prawie wyłącznie w zabudowie zagrodowej z niewielką liczbą zabudowy jednorodzinnej.

	Warunki wynikające ze stanu zabudowy zagrodowej
	- Ogółem na 1668 siedlisk, 55% to zagrody z zabudową gospodarczą w dobrym i średnim stanie technicznym, ale z budynkami inwentarskimi lub inwentarsko-składowymi o małej pojemności, są to budynki, których modernizacja dla potrzeb wprowadzenia nowoczesnych technik i technologii produkcji zwierzęcej jest możliwa i nie wymaga dużych inwestycji budowlanych.

- Zagrody z niewielkimi budynkami inwentarskimi, najczęściej w złym stanie technicznym oraz innymi budynkami gospodarczymi, w większości przypadków o średnich lub złych stanach technicznych stanowią 40%.

- Zagrody z budynkami inwentarskim lub inwentarsko-składowym (czasem obydwoma), którego wielkości umożliwiają obsadę zwierząt powyżej 20 DJP stanowią 2% siedlisk.

	Warunki wynikające ze stanu infrastruktury społecznej.
	Gmina Łyszkowice posiada wszystkie obiekty usługowe niezbędna dla obsługi ludności gminy w zakresie odpowiadającym obecnym standardom cywilizacyjnym. Typowa jest struktura przestrzenna zainwestowania w tej dziedzinie – wykształcił się jednorodny i zwarty ośrodek usługowy o charakterze ogólno-gminnym w obrębie miejscowości Łyszkowice, na osi drogi wojewódzkiej Nr 704 do której dochodzą promieniście drogi powiatowe z kierunku Chruślina, Głowna, Skierniewic i Bełchowa. Takie położenie ośrodka usługowego jest optymalne w zakresie obsługi obszaru gminy.

Na system usług świadczonych w ośrodku gminnym nakłada się sieć obiektów o funkcji usług podstawowych, które ulokowane są w szeregu innych miejscowości gminy (Stachlew, Kalenice, Seligów).

	Warunki wynikające ze stanu wyposażenia obszaru gminy w pozarolnicze miejsca pracy.
	Na obszarze gminy znajduje się lub prowadzi działalność 284 podmiotów gospodarczych. Zdecydowaną większość tych podmiotów stanowią jednostki prywatne – 95,42. Ważniejszymi zakładami są:

- „ZF ALTANA Pharma sp. z o.o. - zakład przemysłu farmaceutycznego,

- „SYLEX” sp. z o.o. - kopalnia żwiru,

- „STYROMAX” Jan Sukiennik sp. jawna - tworzywa sztuczne, produkcja płyt styropianowych,

- Skup i Ubój Zwierząt Rzeźnych Ryszard Szymajda – ubojnia zwierząt.


2.4. System komunikacji.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikają:

- z położenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych,

- rozmieszczenia głównych generatorów ruchu - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i centrów usługowych,

- sytuacji technicznej i przestrzennej istniejącej sieci w tym dostępności komunikacyjnej.

Obszar gminy przecina linia kolejowa jednotorowa, zelektryfikowana Łódź-Łowicz z przystankiem na terenie wsi Grudze Nowe, przebiegając kolizyjnie (klasyczne przejazdy kolejowe niestrzeżone z drogami wojewódzką, powiatową i wewnętrznymi.

Obszar gminy przecina pas drogowy autostrady A2 z węzłem w Łyszkowicach. Główną osią komunikacyjną gminy jest droga wojewódzka Nr 704 przecinająca obszar gminy na kierunku północ-południe. Do drogi wojewódzkiej są włączone drogi powiatowe rozchodzące się promieniście w 6 kierunkach (Bełchów, Jacochów, Pszczonów, Chlebów, Zawady, Chruślin).

W niewielkiej odległości od północnej granicy gminy, droga wojewódzka włącza się do drogi krajowej Nr 14.

Układ dróg publicznych tworzą:

a) droga wojewódzka Nr 704, na którą nakłada się ruch tranzytowy i ruch wewnątrz-gminnych połączeń,

b) drogi powiatowe,

- Nr 1310E – Skierniewice – Pszczonów – Łyszkowice,
- Nr 2728E – Łyszkowice – Bełchów,
- Nr 2746E – Łyszkowice – Chruślin – Urzecze,
- Nr 2752E – Łowicz (ul. 1 Maja, ul. Klickiego) – Polesie – Stara Wieś,
- Nr 5126E – Głowno (ul. Targowa) – Wola Lubiankowska – Łyszkowice,
- Nr 1304E - Skierniewice – Wola Makowska – Łyszkowice,
- Nr 2733E – Kalenice – Bobrowa,
- Nr 2749E – Maurzyce – Pilaszków – Grudze – Zakulin,
- Nr 2750E – Grudze – Bobrowniki,
- Nr 2751E – Seligów – Zielkowice,
- Nr 2935E – Grodzisk – Zawady – Trzcianka - Chlebów – Maków,
c) drogi gminne.

- Nr 105106E – (Reczyce) - granica gm. Domaniewice – Czatolin – Baranówka,

- Nr 105111E – (Reczyce) - granica gm. Domaniewice – Wrzeczko – Kuczków,
- Nr 105301E – Stachlew – gr. Gm. Maków – (Wola Makowska),

- Nr 105302E – Łyszkowice – Wrzeczko,

- Nr 105303E – Czatolin – Łyszkowice,

- Nr 105304E – Kalenice – Pszczonówka – gr. Gm. Maków – (Pszczonów),

- Nr 105305E – Łyszkowice – Pszczonówka,

- Nr 105306E – Bobrowa – gr. gm. Lipce Reymontowskie – (Mszadla),

- Nr 105307E - Bobrowa – gr. gm. Lipce Reymontowskie – (Chlebów),

- Nr 105308E – Seligów – gr. gm. Maków – (Jacochów),

- Nr 105530E – (Łowicz) – gr. gm. Łowicz – Uchań Dolny – Kuczków,

- Nr 115252E – (Jacochów) - gr. gm. Maków – Stachlew – gr. gm. Skierniewice (Sierakowice Lewe).

Sieć dróg publicznych uzupełniają ogólnodostępne drogi wewnętrzne w poszczególnych miejscowościach. Gęstość sieci dróg jest znaczna i w wysokim procencie o nawierzchni bitumicznej. Stan zagospodarowania pasów drogowych charakteryzuje następujące zestawienie:

	Kategoria 
	Łączna
	Łączna długość w m. o nawierzchni:

	Dróg
	długość

w m.
	bitumicznej
	gruntowej

ulepszonej
	Gruntowej naturalnej

	Wojewódzka
	14,5
	14,5
	
	

	Powiatowa
	53,8
	43,5
	4,9
	5,4

	Gminna
	33,3
	16,1
	16,2
	1,0

	Razem drogi publiczne
	101,6
	74,1
	21,1
	6,4

	Ogólnodostępne drogi wew.
	177,6
	15,5
	50,3
	111,8

	Razem drogi
	279,2
	89,6
	71,4
	118,2



Do ważniejszych uwarunkowań komunikacyjnych należą:

- rezerwowanie terenu pod przebudowę drogi krajowej Nr 704 z dostosowaniem do parametrów drogi głównej,

- eliminacja lub ograniczenie zjazdów na drogę wojewódzką,

- konieczność dostosowania parametrów pasa drogowego i jezdni prawie wszystkich dróg publicznych do wymogów normatywnych.

2.5. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wodę.

System zaopatrzenia w wodę zasilany jest z trzech stacji i 6 studni głębinowych. Pobór wody z zasobów kategorii B, studnie o głębokości od 29m do 48m. Łączna wydajność ca 241m3/h dla wszystkich studni. Zasilanie z trzech stacji:

- Kolonia Łyszkowice z 3 studniami (Qmax/Max – 1646m3),

- Trzcianka z jedną studnią (Qmax/Max – 192m3),

- Stachlew z dwoma studniami o wydajności 24 m3/h i 15 m3/h.

Sieć wodociągowa o długości 91km z przyłączami o długowi 49km obsługuje prawie 100% zabudowy gminy z wyjątkiem niewielkiej liczby siedlisk w zabudowie rozproszonej.

Sieci wodociągowe obejmują wszystkie ukształtowane pasma zabudowy. Pojedyncze siedliska zabudowy rozproszonej zasilane są z własnych studni lub poprzez dowóz z hydrantów. Zakład produkcyjny „Altana” posiada własne ujęcia wody (dwie studnie) o łącznej wydajności 85m3/h.

Zaopatrzenie w energię.

Obszar gminy jest zasilany w energię za pośrednictwem stacji transformatorowych, które pokrywają obszary zabudowy dosyć jednolicie, z nieco większym zagęszczeniem urządzeń w Łyszkowicach. Urządzenia i sieci posiadają rezerwę i możliwości dostarczenia energii odbiorcom, a zaopatrzenie w energię elektryczną nie stanowi problemu „progowego” dla rozwoju gminy. Linie energetyczne ograniczają możliwość zabudowy terenu. 
Dla linii przesyłowych wielkości terenów wyłączonych z zabudowy wynoszą:

- dla linii o napięciu 15 kV – 7,5m od osi,

- dla linii o napięciu 110 kV – 17,5m od osi,

- dla linii o napięciu 220 kV - 25m od osi,

- dla linii o napięciu 400 kV - 38m od osi,

Linie energetyczne ograniczają również możliwość nasadzeń drzew i zalesień. Odległość korony drzewa w wieku rębnym od skrajnego przewodu winna wynosić co najmniej dla linii 15kV - 2,6m, 110kV i wyższych - 5,2m.

Nie występują sieci i urządzenia gazu przewodowego z którego jest pobierany gaz dla celów grzewczych do zabudowy na terenie gminy. Poprzez teren wsi Polesie i Stachlew przebiega trasa gazociągu wysokiego ciśnienia DN200 ze Skierniewic do Łowicza. Najbliżej położona stacja redukcyjna gazu jest w Łowiczu w odległości ca 6km umożliwia zasilanie obszaru gminy gazociągami średniego ciśnienia w izochronie 15km.

Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz (propan-butan) w 11kg butlach. Dystrybucję wspomaga gęsta sieć punktów wymiany butli - minimum jeden punkt na miejscowość.

Zaopatrzenie w energię cieplną:

- źródłem energii do ogrzewania pomieszczeń są paleniska piecowe a w budynkach mieszkalnych w dobrym stanie technicznym lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- głównym czynnikiem grzewczym jest węgiel i produkty węglopochodne,

- sporadycznie występują instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opałowym,

- źródłem energii dla celów kulinarnych i podgrzewania wody są paleniska kuchenne, kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupełniająco termy elektryczne i gazowe,

- w obiektach użyteczności publicznej, modernizacje urządzeń grzewczych polegają na wprowadzaniu jako czynnika - oleju opałowego (szkoły),

- nie występują na obszarze gminy znaczące przemysłowe źródła ciepła,

- niski stopień koncentracji zabudowy wskazuje na brak podstaw do promocji i realizacji zdalaczynnych źródeł ciepła.

Kanalizacja sanitarna.

System odprowadzania i oczyszczania ścieków oparty jest o:

- oczyszczalnię ścieków mechaniczno-biologiczną, o przepustowości 1736m3 na dobę,

- sieć kanalizacji sanitarnej w Łyszkowicach o długości ca 6,5km obejmująca obsługą 148 budynków.

Utylizacja ścieków z pozostałej zabudowy odbywa się poprze dowóz na zlewnię oczyszczalni lub utylizację w obrębie areału gospodarstwa rolnego.

Oczyszczalnia posiada znaczne rezerwy przepustowości (aktualnie oczyszczane jest ca 65 tys m3 na rok. Z czterech wybudowanych reaktorów pracują obecnie tylko dwa, co jest związane z niedostatecznym obciążeniem tej instalacji. Zbyt małe obciążenie oczyszczalni jest efektem zmiany warunków wprowadzania ścieków po wykonaniu inwestycji w stosunku do założeń projektowych. Znajdujący się w Łyszkowicach Zakład Farmaceutyczny Altana Pharma Sp.z o.o. zaprzestał produkcji farmaceutyków, ograniczając się w znacznej mierze do ich konfekcjonowania, co znalazło swoje odzwierciedlenie w ilości wytwarzanych przez zakład ścieków.

Kanalizacja deszczowa.

Sieć występuje jedynie w pasie drogowym drogi wojewódzkiej Nr 704. Odprowadzenie wód odbywa się głównie do gruntu (rowów).

Składowanie odpadów

Gospodarka odpadami w gminie Łyszkowice prowadzona jest przy pomocy firmy Eko -Serwis, która wypożycza pojemniki o wymaganej pojemności każdemu gospodarstwu domowemu oraz przekazuje worki do zbiórki selektywnej. Firma ta raz w miesiącu odbiera odpady od mieszkańców. Ponadto na terenie gminy w miejscowości Czatolin  funkcjonuje gminne składowisko odpadów. Powierzchnia tego składowiska wynosi 6 000 m². Przewidywane lata eksploatacji to 1993 – 2012. Składowisko objęte było przeglądem ekologicznym, a w dalszych latach planowana jest jego modernizacja.

Telekomunikacja

Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:

- przebieg sieci telekomunikacji międzymiastowej, ze stacji łączności w Łowiczu,

- rozwiniętą sieć kablową opartą o centralę telefoniczną w Łowiczu, wraz z przyłączami do poszczególnych abonentów,

- stosunkowo gęstą sieć telefoniczną w obszarach zurbanizowanych.

Obszar gminy jest w zasięgu cyfrowej telefonii komórkowej z istniejących stacji (2) bazowych w Łyszkowicach.

3. Stanu ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicją pojęcia ładu przestrzennego, ustaloną przepisami wymienionej na wstępie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decydują:

- harmonijne ukształtowanie przestrzeni gminy traktowanej jako całość.

- uporządkowane relacje uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzeń gminy kształtowana była przez stulecia i o jej formie głównie decydowały warunki środowiska i stosunki własnościowe. Warunki glebowe, decydowały o rozwoju rolnictwa i leśnictwa, kształt zlewni i przebieg cieków o sieci dróg i usytuowaniu siedlisk. Uwłaszczenie i parcelacja majątków decydowały o stopniowym zagęszczeniu pasm zabudowy lub wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiędzy rzeką - gruntem rolnym - zagrodą - lasem były podstawowymi relacjami kształtującymi krajobraz gminy i stanowiły o ładzie przestrzennym. Relacje te na większości obszaru gminy są zachowane.

Stan ładu przestrzennego należy ocenić jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie kształtowania terenów zabudowy do terenów położonych wzdłuż istniejących dróg w miejscowościach poza ośrodkiem gminnym,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach rolnych,

- utrzymanie dróg jako głównych osi urbanistycznych.

Zauważalne są zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikające z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiałowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materiałowych dotyczy w szczególności o: 

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki ściekowej przy pełnym wyposażeniu siedlisk w wodę z sieci komunalnych,

- niedostosowaniu dróg do przenoszenia znacznie zwiększonego ruchu oraz ruchu o znacznym tonażu.

Oceniany ład przestrzenny obszarów wiejskich w zakresie architektury przedstawia się najgorzej. Stan w tym zakresie charakteryzują:

- zakłócone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i często zmienianymi przepisami prawa a dotyczącymi kategorii dróg, minimalnych odległości budynków od dróg itp.

- różne formy architektoniczne budynków w pierzejach dróg od parterowych do trzy-kondygnacyjnych z dachami płaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami równoległymi i prostopadłymi do przylegającej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze schodami w elewacji frontowej prowadzącymi na drugą kondygnację nadziemną.

Przywrócenie ładu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego określenia wymogów architektonicznych budynków realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.

4. Stan środowiska.

Podstawą do określenia uwarunkowań środowiskowych jest część wnioskowa (Synteza uwarunkowań) zawarta w opracowaniu "Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Łyszkowice" - listopad 2008r. Poniższe zestawienie charakteryzuje podstawowe uwarunkowania środowiskowe na obszarze gminy Łyszkowice.

4.1. Uwarunkowania fizjograficzne

Uwarunkowania klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Walory klimatyczne:

- warunki solarne wyróżniające się wysokim usłonecznieniem (z roczną sumą całkowitego promieniowania słonecznego - 86,3 kcal/cm2, ze wskaźnikiem usłonecznienia względnego średnio w roku - 37%), 

- stosunkowo duża ilość dni pogodnych (miesięcznie 6,6), 

- stosunkowo małym zachmurzeniem,

- warunki termiczne charakteryzujące się wysokim wskaźnikiem termicznym (23(C), stosunkowo długim okresem bezmroźnym w roku (231 dni),

- warunki wegetacyjne cechujące się długim okresem wegetacyjnym,  214 dni, przy długim lecie oraz krótkiej lub średniej zimie,

- warunki biometeorologiczne, przy wskaźniku biometeorologicznym wahającym się od 1,8 do 1,9,

Wady klimatyczne:

- niedobór opadów atmosferycznych, wyrażający się średnioroczną sumą opadów atmosferycznych od 550 mm do 600 mm, niską - średnioroczną sumą dni z opadem 135,7, także wysoką częstotliwością występowania ciągów bezopadowych (okresów posusznych),

- wysoka wartość rocznej sumy parowania terenowego, co jest również przyczyną okresowych deficytów wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm).

Uwarunkowania geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.
Pod względem hipsometrycznym i geomorfologicznym rzeźba terenu gminy Łyszkowice jest słabo urozmaicona. Najwyższy punkt terenu wynosi 193,6m n.p.m i leży na południowym skraju gminy, natomiast najniższy jest na północnych jej krańcach i wynosi 97,0 m n.p.m. 

Przeważająca część terenu gminy leży w granicach jednostki geomorfologicznej wyróżnionej jako Równina Łowicko- Błońska. Jej rzeźba teren jest słabo urozmaicona. Tworzą ją piaszczyste pokrywy aluwialne i stożki napływowe, stanowiące sedyment Wzniesień Łódzkich, jak też płaty równinnej, gliniastej moreny dennej. Ta ostatnia forma zachowała się w obszarach bezpośrednio przylegających do falistej wysoczyzny morenowej Wzniesień Łódzkich do wysokości ( w przybliżeniu istniejących) północnych granic administracyjnych wsi Łyszkowice i Zakulin. Dalej na północ od tego obszaru rozpościera się teren równin aluwialnych. Spadki wysokości w obrębie całej Równiny Łowicko- Błońskiej nie przekraczają 0,5%. Wyraźne jest stałe nachylenie terenu na północ.

W południowych i południowo- zachodnich obszarach gminy układ warstw wysokościowych wskazuje na przebieg w tym miejscu formy krawędziowej obszaru wysoczyzny zwanej Wysoczyzną Łódzką, fragment Wzniesień Łódzkich. Jest to falista morena denna, ukształtowana przez lądolód stadiału Pilicy, zlodowacenia Warty w okresie neoplejstocenu. W morfologii tego obszaru wyróżnia się liczne, wypukłe formy glacjoflluwialne, uformowane głównie na osi południowy wschód na północny zachód. Mają cechy kemów, ozów, moreny martwego lodu. Szczególne miejsca zajmują wzniesienia Wału Domaniewickiego, który ciągnie się od Uchania Górnego do Krępy (Gm. Domaniewice). Wzgórza te uznawane są za najdalej wysunięty na północny- wschód fragment Wzniesień Łódzkich. Na obszarze gminy Łyszkowice możemy również wyróżnić elementy denudacyjnej rzeźby peryglacjalnej w strefie krawędziowej wysoczyzny. Są to wcięcia erozyjne w formie niecek i wąwozów.

Sieć rzeczna na terenie gminy Łyszkowice jest stosunkowo gęsta, stąd liczne doliny rzeczne. Szczególną jej formą jest wyraźnie miejscami zaakcentowana, w górnym odcinku, dolina rzeki Bobrówki. Z kolei dolina rzeki Uchanki jest bardzo płytka i niezbyt rozległa. Rzeka Zwierzyniec, a miejscami także jej dopływ –Ruczaj, również ma formę dolinną. Rzeźba terenu nie stwarza ograniczeń dla prowadzenia gospodarki rolnej (dla uprawy gruntów), leśnej lub zabudowy. Spadki terenu są niewielkie, poniżej 5% i nie ma zagrożenia zjawiskami erozji wodnej. Nie występują tereny bezpośredniego zagrożenia powodzią. W dolinach rzek (łąki) mogą wystąpić sporadycznie podtopienia wodami roztopowymi lub wodami z intensywnych opadów letnich.
Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Struktura użytków i warunki glebowe.

W obszarze całej gminy Łyszkowice, struktura użytków rolniczych i jakości gleb jest zróżnicowana w poszczególnych obrębach ewidencyjnych. Na ogólną powierzchnię gminy – 10690ha, użytki rolne stanowią 76% w tym grunty orne 60,1%, sady 1,9%, łąki 10,2%, pastwiska 4,1%, użytki leśne 19,4% i pozostałe grunty i nieużytki 4,3%. Udział gruntów wg skali jakości klasyfikacji glebowej wynosi: III – 17%, IV – 25,6%, V – 37,3%, VI – 18,2 %, VIz - 1,8 %. Najkorzystniejsze warunki glebowe ma część centralna gminy (Czatolin, Łyszkowice, Kolonia Łyszkowice, Zakulin i Stachlew). Dobra jakość gruntów w ośrodku gminnym stanowi znacząca barierę rozwojową funkcji związanych z zabudową.

Melioracje.

Zmeliorowane zostały głównie centralne obszary gminy (Łyszkowice, Łyszkowice-Kolonia, Zakulin, Łagów, Kuczków i Czatolin). Drugi kompleks gruntów zmeliorowanych występuje na krańcach wschodnich gminy - na powierzchni 2/3 gruntów Stachlewa i 1/5 Seligowa. Na ogólną powierzchnię użytków rolnych (8257ha) zmeliorowano 2122ha, głównie kompleksy wysokiej jakości. Stan urządzeń drenarskich jest dobry i nie należy przewidywać konieczności podjęcia w najbliższych latach prac odtworzeniowych.
Wielkości i jakości zasobów wód powierzchniowych.

Głównymi rzekami na obszarze gminy są dopływy rz. Bzury: Bobrówka z Baranówką, Zwierzyniec z Ruczajem oraz Uchanka i Zielkówka. Na terenie gminy występują sztuczne zbiorniki wód stojących (stawy rybackie) o niewielkich powierzchniach, Łącznie powierzchnia wód stojących na obszarze gminy Łyszkowice wynosi 128 ha.
Rzeka Bobrówka - jest prawobrzeżnym dopływem Bzury. Rzeka płynie z kierunku południowego na północno-zachodni), Jej obszar źródliskowy leży w Bobrowej w gminie Łyszkowice. Cała długość cieku wynosi 38 km a odcinek rzeki przepływający przez teren gminy Łyszkowice jest odcinkiem górnym ze źródłami na obszarze wsi Bobrowa. Dolinę rzeki na odcinku jej przebiegu przez obszar gminy, charakteryzuje spadek - rzędu 0,9 promile. Koryto rzeki na odcinku od Łyszkowic do granicy z wsią Reczyce jest w całości uregulowane. W części północnej (Bobrowa, Kalenice) o sporej krętości z licznymi zakrzaczeniami, zadrzewieniami oraz stawami przepływowymi. Rzeka zasila w swoim górnym i środkowym biegu stawy rybackie (część położone na terenie gminy Łyszkowice).

Wody w klasie czystości - non. z powodu wysokiego stężenia azotu azotanowego, pozostałe grupy parametrów: wskaźnik substancji organicznych (BZT5, ChZTMn, ChZTCr, ilość tlenu rozpuszczonego) - klasa II, wskaźnik substancji mineralnych (zawartość chlorków i siarczanów, wskaźnik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa I; miano coli - klasa II; zawiesiny ogólne - klasa II. Stan czystości wód pozostałych rzek i cieków, przedstawiają się wskaźnik substancji organicznych (BZT5, ChZTMn, ChZTCr, ilość tlenu rozpuszczonego) - klasa I; wskaźnik substancji mineralnych (zawartość chlorków i siarczanów, wskaźnik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa I; miano coli - klasa III; zawiesiny ogólne -klasa I.
Rz. Zwierzyniec.

Przepływa po wschodnim fragmencie gminy na obszarach wsi Stachlew i Polesie. Stan czystości rz. Zwierzyniec wg obserwacji (stan 2003) z uwagi na przekroczenia zanieczyszczeń biogennych opartych o wskaźniki: azotu azotynowego oraz fosforu ogólnego. Pozostałe grupy parametrów charakteryzujących stan czystości wody przedstawiają się następująco: wskaźnik substancji organicznych (BZT5, ChZTMn, ChZTCr, ilość tlenu rozpuszczonego) - klasa I; wskaźnik substancji mineralnych (zawartość chlorków i siarczanów, wskaźnik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa I; miano coli - klasa III; zawiesiny ogólne -klasa I.

Rz. Uchanka.

Przepływa w centralnej części gminy z kierunku południowego na północny. Stan czystości wód klasa IV z uwagi na zanieczyszczenia organiczne i mikrobiologiczne.

Uwarunkowania geologiczne, udokumentowane złoża kopalin i tereny górnicze oraz obszary naturalnych zagrożeń geologicznych.


Pod względem regionalizacji geologiczno-strukturalnej opisywany teren położony jest w części północno-wschodniego skłonu odcinka kutnowskiego Wału Kujawskiego, w obrębie Antyklinorium Środkowopolskim. Jest to megastruktura zbudowana z utworów permo - mezozoiku, której skrzydła budują utwory od triasu do dolnej kredy zaś jądro stanowią permskie utwory cechsztynu decydujące o salinarnym typie tektoniki obszaru. Strop utworów mezozoicznych, silnie zerodowany i skrasowiały pokrywają nieciągłe płaty utworów trzeciorzędowych - głównie miocen formacji burowęglowej oraz różnej miąższości seria utworów czwartorzędowych. W przybliżeniu, przy północno-wschodniej granicy gminy prowadzi się umowną granicę między Wałem Kujawskim a następną strukturą geologiczną - Niecką Mazowiecką, wyróżnianą w obrębie Synklinorium Brzeżnego. Granica tektoniczna pomiędzy tymi jednostkami pokrywa się generalnie z ważną granicą litologiczną, wzdłuż której utwory jurajskie antyklinorium (wapienie, margle i łupki ilaste) zachodzą pod osady kredowe synklinorium (wapienie, piaskowce, margle). Na utworach kredowych w obrębie Niecki Mazowieckiej zostały złożone trzeciorzędowe osady sedymentacji wodnej (iły, mułki piaski kwarcowe i glaukonitowe, także warstwy węgla brunatnego). 

Utwory czwartorzędowe mają podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzeźby współczesnej powierzchni terenu. Pokrywają one obszar gminy płaszczem o miąższości średnio od 45m do 70m. Osady akumulacji lodowcowej zlodowacenia południowopolskiego występują na większości terenu jedynie w postaci niewielkich płatów wypełniających zagłębienia powierzchni trzeciorzędowej; zostały silnie zniszczone w czasie późniejszego megaglacjału środkowopolskiego. Dominują utwory deponowane w czasie zlodowaceń Odry i Warty, które utworzyły zręby płytkiego podłoża i podstawowe elementy geomorfologiczne. Ostatnim przejawem zlodowaceń na terenie gminy był stadiał Pilicy - stadiał maksymalny zlodowacenia Warty. W okresie późniejszych stadiałów Wkry i Mławki tego zlodowacenia oraz fazy leszczyńskiej zlodowacenia Wisły (bałtyckiego) rzeźba terenów wyniesionych i osady tam zdeponowane przez lądolód, poddawane były procesom intensywnej denudacji (południowy płat wysoczyznowy Wzniesień Łódzkich oraz wał kemowy Wzgórz Domaniewickich). Jednocześnie, na niżej położonych obszarach następowała akumulacja piaszczysto-żwirowych aluwiów, doprowadzanych tutaj przez rzeki prowadzące wody ku Pradolinie Warszawsko - Berlińskiej. Szczególną rolę w tym ostatnim procesie odegrała pra-Bobrówka. Po cofnięciu się lądolodu zlodowacenia Wisły do położenia odpowiadającego zasięgowi fazy pomorskiej, w dolinach rzecznych rozpoczęły się procesy fluwialne budujące powierzchniowe warstwy tych obszarów. W schyłkowym okresie zlodowacenia Wisły utwory piaszczyste zdeponowane przez wody proglacjalne podlegały procesom „zwydmienia”. Rejon Uchania Dolnego - to obszar występowania pól wydmowych (dziś zalesiony).

Serię utworów czwartorzędowych na obszarze gminy stanowią przede wszystkim utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i limnoglacjalne, tj. gliny zwałowe, piaski akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe. Szczególnie miąższe serie lodowcowych glin zwałowych budują stropowe partie terenów położonych na południe od linii łączącej Czatolin-Podreczyce - Łyszkowice - Zakulin – tereny falistej (na skraju południowym) i bardziej płaskich (dalej na północ) powierzchni moreny dennej. W warstwie przypowierzchniowej wykształcone są jako gliny piaszczyste, z domieszką żwiru i głazików skał skandynawskich (efekt wietrzenia w warunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej cechującego okres zlodowacenia Wisły). W obrębie serii występują częste przewarstwienia i soczewki piasków wodnolodowcowych. Nierzadko utwory te pokrywają piaski pokrywy aluwialnej - cienką i nieciągłą warstwą. Na części powierzchni płatów wysoczyznowych, na glinach zwałowych, spoczywają mułowo-piaszczysto-gliniaste osady ablacyjne (rezultat bezpośredniego wytopienia się materiału mineralnego z martwych płatów lodu lodowcowego i również przemywania materiału morenowego przez wody roztopowe lodowca). Gliny zwałowe otaczają i podścielają piaszczysto-żwirowe, a czasem mułowe, osady budujące Wał Domaniewicki, którego geneza związana jest z akumulacyjną działalnością lądolodu stadiału Pilicy oraz akumulacyjną działalnością jego wód roztopowych. W części północno-wschodniej obszaru gminy, na przedpolu terenu wysoczyznowego - dominują już osady piaszczyste - piaski aluwialne pokrywowe i stożków napływowych Są to przeważnie piaski średnie i drobne ze żwirem, lokalnie pylaste lub zaglinione, podścielone gliną zwałową, warciańską na różnej głębokości. Wyspowo glina zwałowa wyłania się na powierzchnię terenu.

Osady okresu holocenu na opisywanym obszarze to głównie utwory fluwialne: piaski facji korytowej, mułki i mady rzeczne facji równin zalewowych. Znajdują się w obrębie doliny Bobrówki, Uchanki, Zwierzyniec, także w dolinach mniejszych cieków.


Rozpoznane na terenie gminy surowce mineralne to przede wszystkim naturalne kruszywa mineralne jakimi są wodnolodowcowe utwory okruchowe - piaski i żwiry wału kemowego - Wału Domaniewickiego. 
Na obszarze gminy udokumentowano złoża kopalin w Czatolinie, Kalenicach i Uchaniu Górnym i Serokach. W ramach udokumentowanych złóż kopalin funkcjonują:

- teren i obszar górniczy „Kalenice-Czatolin III”,

- teren i obszar górniczy „Czatolin II”,

- teren i obszar górniczy „Uchań”,

- teren i obszar górniczy „Kalenice V”,

- teren i obszar górniczy „Kalenice VI”.
Z uwagi na dynamiczną eksploatacje ww złóż należy przyjąć że niektóre z nich zostały w całości wyeksploatowane i podlegają rekultywacji (np. Uchań Górny).
Uwarunkowania hydrogeologiczne,
Niemal cały obszar gminy położony jest według. podziału hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa 1991) w regionie hydrogeologicznym - kujawsko-mazowieckim, stanowiącym część południowo-wschodnią makroregionu zachodniego Niżu Polskiego. Region kujawsko-mazowiecki obejmuje w swych granicach Wał Kujawski Antyklinorium Środkowopolskiego, jako główny element strukturalny budowy geologicznej.


W obrębie regionu występują trzy piętra wodonośne :

· piętro wodonośne jury,

· piętro wodonośne trzeciorzędu,

· piętro wodonośne czwartorzędu.

Oddzielone są piętrami izolacyjnymi: górnojurajskim i górnomioceńsko - plioceńskim. Piętro wodonośne jury ma, obok piętra czwartorzędowego, największe znaczenie użytkowe. Występuje na przeważającej części regionu. Piętro to tworzą spękane i kawerniste utwory węglanowe - najczęściej wapienie oksfordu. Wydajność poziomu zależy od stopnia zaangażowania tektonicznego i związanej z tym szczelinowatości utworów i waha się pomiędzy 200 a 20 m3/h. Poziomy wodonośne w piętrze jurajskim występują w części Wału Kujawskiego przeważnie w strefie głębokości 50 - 100 m ppt. Strefa występowania poziomów użytkowych uzależniona jest od głębokości występowania drożnych szczelin oraz od głębokości pojawienia się wód zmineralizowanych. W skali regionalnej jest to miąższość znaczna (300 - 700m), lecz lokalnie może być płytsza. 


Piętro wodonośne trzeciorzędu występuje niemal w całym regionie kujawsko - mazowieckim i jest reprezentowane przez utwory oligocenu i miocenu. Powoduje to występowanie najczęściej dwu poziomów wodonośnych, przy czym dominujący, szerzej rozprzestrzeniony jest poziom mioceński, zaś poziom oligoceński jest fragmentaryczny. Poziomy wodonośne piętra trzeciorzędowego występują najczęściej w strefie 50 - 100 m ppt. Cechują się one wydajnością poniżej 30 m3/h, miąższością warstwy wodonośnej od kilku do niespełna 20 m oraz średnią jakością wód o charakterystycznej podwyższonej barwie, będącej wynikiem obecności substancji organicznej w postaci pyłu węgla brunatnego, typowej dla utworów miocenu.


Na północno-wschodnich krańcach gminy wyznacza się granicę innego regionu hydrogeologicznego - południowomazowieckiego, który stanowi południowo-zachodnią część makroregionu wschodniego Niżu Polskiego. Region południowomazowiecki obejmuje w swych granicach Nieckę Mazowiecką jako główny element strukturalny budowy geologicznej. Południowomazowiecki region hydrogeologiczny charakteryzuje się występowaniem trzech pięter wodonośnych o zasięgu regionalnym:


piętra wodonośnego kredy górnej - paleocenu,

piętra wodonośnego oligoceńsko - mioceńskie,

piętra wodonośnego czwartorzędu.

Pierwsze z nich tworzy właściwie jeden zespół wodonośny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez wyraźnego podziału na poziomy wodonośne. W opisywanym rejonie piętro to nie ma znaczenia użytkowego. Z kolei piętro trzeciorzędowe ma dwa różniące się bardzo poziomy wodonośne: oligoceński i mioceński, które pozostają jednak w łączności hydraulicznej. Dominuje mioceński poziom wodonośny o dużym znaczeniu użytkowym. Występuje na zmiennej głębokości i ma zmienne parametry hydrogeologiczne.


Ze względu na powszechne występowanie, piętro wodonośne czwartorzędu jest głównym piętrem użytkowym na obszarze gminy (zarówno w granicach regionu kujawsko - mazowieckiego, jak i regionu południowomazowieckiego). W jego obrębie występują z reguły dwa lub trzy poziomy wodonośne:

· poziom nadmorenowy, tworzący wody gruntowe, a występujący na terenie gminy w piaskach wodnolodowcowych zlodowacenia Warty oraz fluwialnych piaskach holoceńskich - w stropie serii glin morenowych. Charakteryzuje się bardzo zmienną miąższością oraz zasilaniem infiltracyjnym; w obrębie dolin rzecznych wody te mają ścisłe więzi hydrauliczne z wodami powierzchniowymi;

· poziom śródmorenowy, definiowany jako drugi poziom wodonośny czwartorzędu, charakteryzujący się ciągłą, miąższą warstwą wodonośną tworzoną przez interglacjalną serię piaszczysto-żwirową, zwierciadłem naporowym i wybitnymi walorami użytkowymi; jest to pierwszy poziom użytkowy czwartorzędu. Z tego poziomu czerpana jest woda w studniach komunalnych w Stachlewie (o głębokości 29 -36 m.); 

· poziom podmorenowy, występujący w piaskach i żwirach zlodowaceń południowopolskich, nieciągły i bez znaczenia użytkowego.

Występowanie pierwszego poziomu wodonośnego na obszarze gminy jest zmienne i zróżnicowane. Daje się tu wyróżnić dwa główne obszary, dla których granicą jest fizjograficzna granica pomiędzy Wzniesieniami Łódzkimi a Równiną Łowicko – Błońską. Są to obszary:

· „południowo-zachodni”, gdzie I poziom wodonośny cechuje się płytką strefą wodonośną i najczęściej jest zredukowany do sączeń w stropie glin zwałowych warciańskich. Zalega przy tym dosyć płytko, lecz jednak zdecydowanie poniżej 1,0 m ppt. Kierunek spływu wód tego poziomu jest zdeterminowany ukształtowaniem stropu utworów słaboprzepuszczalnych – w kierunku północnym;

· „północny” - zdecydowanie bardziej zróżnicowany, gdzie często I poziom wodonośny występuje w strefie 1,0m. ppt. i cechuje się miąższą strefą wodonośną. 

Północne rubieże obszaru gminy stanowią południowo-wschodni fragment tzw. doliny kopalnej Chruślina, w obrębie której I czwartorzędowy poziom wodonośny osiąga szczególnie duże miąższości. Strefa wodonośna wykazuje tam walory wybitnego poziomu użytkowego. Granice zasięgu tego ważnego zbiornika wód podziemnych (doliny wieku eemskiego) przebiegają głównie w terenach gminy Domaniewice, Łowicz, w mniejszym zakresie - gminy Bielawy i Zduny.

W obrębie dolin rzecznych i zagłębień bezodpływowych I poziom wodonośny, w szczególności w obszarze „północnym”, znajduje się w kontakcie hydraulicznym z wodami powierzchniowymi.


Wody I poziomu wodonośnego wykazują z reguły egzogeniczne zanieczyszczenie. Mimo tego są ujmowane i na wielu obszarach wciąż wykorzystywane – w przydomowych studniach kopanych. Są to najczęściej zanieczyszczenia typu komunalnego, cechujące się przekroczeniami stężeń azotanów, azotynów, amoniaku, chlorków, siarczanów i metali ciężkich, także pestycydów i oraz złą bakteriologią. Niższe poziomy wodonośne posiadają wody bardzo dobrej jakości (klasy Ib w studniach w Kolonii Łyszkowicach), jak też i średniej jakości (klasy II na ujęciach w Stachlewie). 


Wobec wciąż trwających regionalnych prac hydrogeologicznych zmierzających do uściślenia granic i ustanowienia prawnej ochrony obszarów zasilania dla głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce, w granicach gminy nie ma prawnie ustanowionych Obszarów Najwyższej i Wysokiej Ochrony wód podziemnych. Tym samym nie ma aktu wprowadzającego szczególne zasady gospodarowania przestrzenią z tytułu ochrony obszarów zasilania zbiorników wód podziemnych. Dokumentem, który wskazuje na istnienie na terenie gminy takich obszarów jest „Mapa Obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych w Polsce wymagających szczególnej ochrony” w skali 1:500000, sporządzona przez Instytut Hydrogeologii i Geologii Inżynierskiej Akademii Górniczo-Hutniczej w Krakowie w roku 1990. Zgodnie z przybliżoną interpretacją treści w/wym. „Mapy”, na południowo-zachodniej część terenu gminy wyznaczono jeden z obszarów zasilania GZWP nr 403 - zbiornika wód podziemnych piętra czwartorzędowego - międzymorenowego Brzeziny-Lipce, natomiast na części północno-wschodniej gminy jeden z obszarów zasilania trzeciorzędowego GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska. W przytaczanej publikacji obszary te proponuje się uznać jako Obszary Wysokiej Ochrony wód podziemnych (z uwagi na niepełną izolację poziomów wodonośnych). Z kolei ustanowienia Obszaru Najwyższej Ochrony wód podziemnych wymagałaby ochrona czwartorzędowego zbiornika dolinowego - kopalnej doliny Chruślina; opisany jest na „Mapie” jako Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 227. Zasięg ONO na obszarze gminy ogranicza się do skraju północnego gminy (na północ od linii kolejowej Łowicz-Łódź).

Jakość wód podziemnych.

Według rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 11 lutego 2004 r. w sprawie klasyfikacji dla prezentowania stanu wód powierzchniowych i podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu oraz sposobu interpretacji wyników i prezentacji stanu tych wód. ( Dz. U. nr 32, poz. 284 ) wyodrębniono:

a) klasę I - wody o bardzo dobrej jakości ; wartości wskaźników jakości wody są kształtowane jedynie w efekcie naturalnych procesów zachodzących w warstwie wodonośnej; żaden ze wskaźników wody nie przekracza wartości dopuszczalnych jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi;

b) klasę II – wody dobrej jakości; wartości wskaźników jakości wody nie wskazują na oddziaływania antropogeniczne; wskaźniki jakości wody z wyjątkiem żelaza i manganu, nie przekraczają wartości dopuszczalnych jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi;

c) klasę III – wody zadawalającej jakości; wartości wskaźników jakości wody są podwyższone w wyniku naturalnych procesów lub słabego oddziaływania antropogenicznego; mniejsza część wskaźników jakości wody przekracza wartości dopuszczalne  jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi;

d) klasę IV – wody niezadowalającej jakości; wartości wskaźników jakości wody są podwyższone w wyniku naturalnych procesów oraz słabego oddziaływania antropogenicznego; większość wskaźników jakości wody przekracza wartości dopuszczalne jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi;

e) klasa V – wody złej jakości; wartości wskaźników jakości wody potwierdzają oddziaływania antropogeniczne; wody nie spełniają wymagań określonych dla wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi.

Wody podziemne na terenie gminy Łyszkowice zostały poddane badaniom w ramach regionalnego monitoringu studni głębinowych. Badano jakość wody w dwu studniach znajdujących się na terenie gminy.

a) studnia w Stachlewie, klasa jakości III z uwagi na zawartość żelaza (2,84 mg Fe/l),

b) studnia w Kolonii Łyszkowice, klasa jakości II przy następujących wskaźnikach: przewodność w 20°C- 606 [uS/cm], azotany- 10.8 mg NO3/l, azotyny- 0.02 mg NO2/l, fosforany- 0.08 mg PO4/l, siarczany- 61 mg SO4/l, wapń- 102 mg Ca/l.

Wody pierwszego poziomu wodonośnego wykazują z reguły egzogeniczne zanieczyszczenia. Najczęściej są to zanieczyszczenia typu komunalnego, cechujące się przekroczeniami stężeń azotanów. Są ujmowane w studniach kopanych w obrębie siedlisk rolniczych, ale coraz rzadziej wykorzystuje się je do celów bytowych. 

Źródła zanieczyszczeń wód podziemnych i powierzchniowych

Głównymi źródłami zanieczyszczeń zarówno wód powierzchniowych, jak i podziemnych występujących na terenie gminy Łyszkowice, powodującymi ich eutrofizację, są zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego. W chwili obecnej zjawiska skażenia wód gruntowych związkami azotu i fosforu wymywanymi z gleb uprawnych stały się jednym z najpoważniejszych problemów ochrony środowiska. Zanieczyszczenia obszarowe powstają bądź w wyniku wtórnej dyspersji substancji chemicznych ze źródeł punktowych (kwaśny opad, przenikanie do systemów wodnych), bądź jako efekt wymywania związków chemicznych ze stosunkowo dużych powierzchni (nawozy mineralne, gnojowica, pestycydy, itp.). Substancje chemiczne przenoszone są zarówno przez wody spływające po powierzchni, jak i przesączające się przez profil glebowy w postaci roztworów lub zawiesin, powodując zanieczyszczenia wód otwartych i gruntowych na dużych obszarach. Dzieje się tak dlatego, że przy stosowaniu wysokich dawek nawożenia mineralnego tylko część substancji biogennych wykorzystywana jest przez rośliny, natomiast pozostała ilość, wymywana poza zasięg systemów korzeniowych, jest nie tylko tracona, ale przemieszczając się do systemów wodonośnych lub wód otwartych powoduje ich zanieczyszczenia ze wszystkimi tego następstwami. Przemieszczanie się związków chemicznych w roztworze glebowym zależy nie tylko od struktury gleby, zawartości frakcji ilastej i materii organicznej, ale także od czynników chemicznych i mikrobiologicznych. Obecnie duże znaczenie przypisuje się zmianom odczynu gleby. W ostatnich dziesięcioleciach zakwaszenie gleb wzrasta głównie z powodu kwaśnych opadów. Eutrofizacja czyli przeżyźnienie wód powierzchniowych stanowi podstawowe zagrożenie dla ekosystemów wodnych. Eutrofizacja rzek objawia się intensywnym rozwojem glonów planktonowych, których miernikiem jest zawartość w wodzie chlorofilu a. Nadmierne ilości azotu i fosforu są wprowadzane do wód powierzchniowych ze źródeł punktowych i powierzchniowych. Do źródeł punktowych zaliczamy wyloty rurociągów lub kanałów odprowadzających ścieki  (surowe lub oczyszczone). 

Dużym zagrożeniem dla stanu czystości wód podziemnych i powierzchniowych są zwłaszcza nieszczelne szamba oraz dzikie wyloty kanalizacji.

Wyróżnia się również źródła punktowe rozproszone, do których na terenach wiejskich należą przede wszystkim zagrody i ich bezpośrednie otoczenie. Chodzi o niezabezpieczone płytami betonowymi stosy obornikowe i kiszonkowe, szklarnie i tunele foliowe, budynki inwentarskie bez szczelnej podłogi oraz nieszczelne zbiorniki gnojowicy, wody gnojowej, gnojówki i ścieków. Pochodzące z tych źródeł biogeny są w dużej ilości wprowadzane do wód gruntowych na stosunkowo niewielkiej powierzchni. 

Źródłem  powierzchniowych zanieczyszczeń jest podziemne i powierzchniowe wymywanie związków azotu i fosforu z użytków rolnych, jak też imisja związków azotu z atmosfery  ( NH3 i NOx). Z wymienionych źródeł związki azotu wraz z wodami opadowymi przesiąkają przez glebę i docierają do wód podziemnych. Związki fosforu wraz z cząsteczkami gleby przedostają się do wód powierzchniowych głównie w wyniku spływów powierzchniowych będących efektem intensywnych opadów deszczu, roztopów i spadków terenu. 

Ścieki deszczowe z dróg i placów zanieczyszczają wody powierzchniowe głównie substancjami ropopochodnymi spłukiwanymi z nawierzchni dróg.

Warunki budowlane
Warunki budowlane w obszarze gminy są dobre. Prawie cały obszar predysponowany jest do zabudowy (oprócz dolin rzek i cieków wodnych).

Cechy charakterystyczne warunków budowlanych poszczególnych typów terenów to:

A1 – tereny prawie płaskie zbudowane głównie z glin zwałowych (lokalnie iłów) z wodą gruntową na ogół głębiej niż 2,0 m od pow. terenu (okresowo mogą występować płytsze wody przypowierzchniowe o lokalnym zasięgu). Tereny o korzystnych warunkach bardziej dla rolnictwa.

A2 – tereny w przewadze prawie płaskie (lokalnie o nachyleniu pow. 5%), zbudowane głównie z glin zwałowych i piasków płytko podścielonych glinami. Zwierciadło wody gruntowej za zmiennej głębokości (okresowo istnieje możliwość występowania płytkich wód przypowierzchniowych). Tereny o mniej korzystnych warunkach dla rolnictwa – wymagające pewnych uzdatnień.

B1 – prawie płaskie tereny o spadkach do 5% zbudowane z gruntów nośnych (piaski, żwiry, piaski na glinie i gliny) z wodą gruntową na ogół głębiej niż 2,0 m od pow. terenu. Tereny o korzystnych warunkach do zabudowy.

B2a – tereny j.w. charakteryzujące się mniej korzystną rzeźbą (spadki od 5 do 15%) i zróżnicowanymi warunkami klimatu lokalnego (insolacyjnymi) – uwarunkowanymi ekspozycją zboczy. Tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy – wymagające pewnych uzdatnień.

B2b – tereny prawie płaskie (jak w B1) charakteryzujące się mniej korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi ze względu na płytki występujący poziom wody gruntowej (na ogół płycej niż 2,0 m poniżej powierzchni terenu). Tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy – wymagające pewnych uzdatnień.

C2 – dna dolin prowadzących wodę stale lub okresowo oraz dna obniżeń i większych zagłębień bezodpływowych. Zróżnicowane (w przewadze niekorzystne) warunki gruntowo-wodne i glebowe. Obszary predysponowane do innych form zagospodarowania.

Na większości terenów warunki budowlane bez utrudnień. O niekorzystnych warunkach budowlanych są tereny:

- położone w dolinach rzek Bobrówki z Baranówką, Zwierzyniec z Ruczajem oraz Uchanka i Zielkówka z uwagi na wysoki poziom wód gruntowych,

- położonych na wschodnim stoku wzgórz Domaniewickich z uwagi na spadki terenu od 5 do 15%.

Uwarunkowania faunistyczne i florystyczne.
Lasy.

Powierzchnia lasów 2062ha w tym 1516ha lasów prywatnych, wskaźnik lesistości gminy 19,4%. Użytki leśne skoncentrowane w kompleksach:

- „Las Doświadczalny SGGW” w Bobrowej o zróżnicowanym zbiorowisku sosny, buka i dębu, z dosyć ubogą roślinnością zielną, miejscami z naturalnymi płatami boru mieszanego sosnowo-dębowego,

- lasy porastające Wał Domaniewicki oraz kompleksy we wsi Seligów i Polesie, monokultury sosnowe pierwszego nasadzenia na gruntach porolnych.

Zadrzewienie pasów drogowych.

W zadrzewieniu pasów drogowych dominują klony, topole, jesiony, lipy, wierzby. Drzewostan występuje sporadycznie. Topole w pasie drogowym drogi wojewódzkiej osiągają wiek rębności i wymagają wymiany.

Pomniki przyrody i rezerwaty przyrodnicze.

Na obszarze gminy występują pomniki przyrody:

- lipa drobnolistna o obwodzie 203cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 235cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 299cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 350cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 430cm.

Rezerwat przyrodniczy Bukowiec i Kwaśna Buczyna.

Wszystkie pomniki i rezerwaty są położone w obrębie lasów doświadczalnych SGGW.

Użytek ekologiczny.

W miejscowości Kalenice „Bagno śródleśne”.

Fauna obszarów rolnych i zabudowanych:

- walory obszaru gminy z racji istniejącego zagospodarowania są niewielkie. 

- na terenach rolnych brak jest fauny stale bytującej lub występuje sporadycznie,

- zabudowie występują zbiorowiska typowe dla towarzyszących siedliskom ludzkim, zwierzęta domowe oraz dziko żyjące szkodniki, z saków występują tu głównie gryzonie synantropijne i związane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wędrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zając szarak (Lepus europaeus).

Uwarunkowania sozologiczne.

Na obszarze gminy występują tereny na których działalność jest zaliczona do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko:
- droga wojewódzka Nr 704, wywołuje emisje zanieczyszczeń komunikacyjnych (hałas, pył zawieszony, benzo(a) piren, metale ciężkie, tlenki siarki i węgla), orientacyjne granice stref oddziaływania tych uciążliwości mogą wynosić do 50m,

- pozostałe drogi publiczne, z uwagi na niski wskaźnik ruchu (poniżej 500 pojazdów na dobę, nie wykazują uciążliwości ponadnormatywnych na terenach przyległych,

- transport kolejowy z uwagi na hałas i przewóz niebezpiecznych substancji,

- tereny eksploatacji kruszyw usytuowane w obrębie Wały Domaniewickiego, podlegają nieodwracalnym zmianom w rzeźbie

- wysokoenergetyczne linie napowietrzne, stwarzające ograniczenia możliwości zabudowy terenu,

- rurociąg paliwowy Płock-Koluszki, wymaga zachowania strefy bezpieczeństwa o szerokości 35m której środkiem jest oś rurociągu, bez zabudowy,

- gazociąg wysokiego ciśnienia, wymaga zachowania strefy bezpieczeństwa (kontrolowanej) szerokości po 3m od osi gazociągu w obydwie strony,
- teren stacji paliw może być źródłem ponadnormatywnego hałasu, a w sytuacjach awaryjnych - stanowić zagrożenie dla wód podziemnych oraz powietrza,

- teren cmentarza grzebalnego, wymaga zachowania odległości minimum 50m od terenów grzebalnych do budynków wymagających zaopatrzenia w wodę i nie przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

- stacje bazowe telefonii komórkowej nie stwarzają uciążliwości w poziomie terenu i co najmniej do wysokości 15m, promieniowanie elektromagnetyczne kształtuje się przestrzeń o gęstości mocy promieniowania powyżej 0,1 W/m2 na wysokości powyżej 38m od poziomu terenu w miejscu posadowienia stacji bazowej.

4.2. Przyrodnicze obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.

Na terenie gminy obszary o najwyższych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, stanowiska cennych gatunków roślin i zwierząt, oraz fragmenty naturalnej szaty roślinnej objęte zostały prawną ochroną rezerwatów przyrody. 

Rezerwat przyrody „Kwaśna Buczyna”, to chroniony obiekt w Leśnictwie Lipce, określony Zarządzeniem Nr 7/2010 Regionalnego Dyrektora ochrony Środowiska w Łodzi z dnia 3 lutego 2010r. w sprawie rezerwatu przyrody „Kwaśna Buczyna) utworzonego rozporządzeniem Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 23 grudnia1998r (Dz.U.Nr 166 poz. 1221) o powierzchni 14,80 ha (oddziały 24 d, 40 b, 40~b). Celem jest ochrona lasu mieszanego bukowo-dębowego o cechach naturalnych.

Rezerwat przyrody „Bukowiec” – określony Zarządzeniem Nr 4/2010 Regionalnego Dyrektora ochrony Środowiska w Łodzi z dnia 3 lutego 2010r. w sprawie rezerwatu przyrody „Bukowiec) utworzonego Zarządzeniem Ministra Leśnictwa z dnia 12 maja 1954r (M.P. Nr 54.A-54 poz. 748) o powierzchni 6,6 ha (oddziały 20 d, 20~d, 20 j, 21 d). Celem tego rezerwatu jest ochrona naturalnie występującego na północnej granicy zasięgu buka. Rezerwat Bukowiec położny jest częściowo na terenie gminy Lipce Reymontowskie.

4.3. Wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W obszarach rezerwatów przyrody.

Ochronie podlegają ekosystemy leśne, poprzez podporządkowanie gospodarki leśnej celom ochrony tak na obszarze samego rezerwatu jak i w bezpośrednim otoczeniu. Otulinę rezerwatów stanowią kompleksy leśne. Rezerwat Bukowiec przecina droga gminna Nr 105306E, która na terenie leśnym jest duktem o nawierzchni gruntowej.

Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sprowadzają się do zachowania:

- harmonijne ukształtowanie przestrzeni gminy traktowanej jako całość.

- uporządkowane relacje uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

- ograniczenie kształtowania terenów zabudowy z wyjątkiem ośrodka gminnego do terenów położonych wzdłuż istniejących dróg,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach rolnych,

- utrzymanie dróg jako głównych osi urbanistycznych.

- utrzymania ukształtowanych linii zabudowy w pierzejach ulic.

Ochrona krajobrazu kulturowego wymaga prawnego określenia wymogów architektonicznych i urbanistycznych zagospodarowania terenu oraz wprowadzenia zakazów zabudowy.

5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury współczesnej.


Obszar dzisiejszej gminy Łyszkowice to ziemie historycznego Mazowsza. Pierwszymi właścicielami ziemi byli książęta mazowieccy. W XII wieku dobrami tymi władali już arcybiskupi gnieźnieńscy a później prymasi Polski. Władztwo to trwało nieprzerwanie do końca XVIII wieku. Od roku 1246 mazowieckie ziemie arcybiskupstwa gnieźnieńskiego zyskują nazwę kasztelani łowickiej a rolę centrum administracyjnego pełni pobliski Łowicz. W 1773 r. ziemie te zyskują oficjalną nazwę Księstwa Łowickiego. W czasie rozbiorów Księstwo Łowickie przypadło Prusom, następnie weszło w skład Księstwa Warszawskiego, by w roku 1815, już jak dobra rządowe Rosji, znaleźć się w granicach Królestwa Polskiego. Historia Księstwa Łowickiego jako szczególnej jednostki administracyjnej skończyła się z chwilą wybuchu I wojny światowej. Dzisiejsza zachodnia granica gminy Łyszkowice stanowiła zachodnią granicę Księstwa Łowickiego. 

O wsi Łyszkowice pierwsza wzmianka w dokumentach pisanych pochodzi z 1359 r.; dokumentem tym był przywilej księcia mazowieckiego Ziemowita III, potwierdzający przynależność tej miejscowości (zwanej wówczas „Liscowicze”) do dóbr arcybiskupów gnieźnieńskich. Osada została założona już w XIII w. i lokalizacji tej przypisuje się znaczenie militarne. Pod koniec XIV w. za czasów arcybiskupa Jana wieś lokowano według prawa niemieckiego. Z kolei w XV w. za czasów arcybiskupa Oleśnickiego powstał w Łyszkowicach folwark, pod którego zarządem znajdowało się 11 wsi. Szczególnego znaczenia Łyszkowice zyskały za rządów arcybiskupów - Jana Dzierzgowskiego i Jana Uchańskiego, kiedy to stały się siedzibą tzw. klucza Łyszkowskiego. Z kolei od XVII w. wieś dzięki zdrowemu mikroklimatowi zyskała dodatkową funkcję - letniej rezydencji arcybiskupiej. Za czasów sprawowania władzy przez arcybiskupów: Wojciecha Baranowskiego, Jana Lipskiego, Macieja Łubieńskiego, Wacława Leszczyńskiego (daty ich „panowania” przypadały na lata 1608 - 1666) odrestaurowano istniejące budynki folwarczne oraz zbudowano murowany pałac - rezydencję. W następnym stuleciu szczególne zainteresowanie arcybiskupów Łyszkowicami wygasło (z wyłączeniem zainteresowania ściąganiem zysków ze swoich dóbr). Po rozbiorach dobra łyszkowickie, podobnie jak wszystkie dobra Księstwa Łowickiego, były zarządzane kolejno przez: rząd królestwa Prus, marszałka Francji Ludwika Davousta, cara Aleksandra I, Wielkiego Księcia Konstantego i od 1831 r. ponownie carów Rosji. Łyszkowice za czasów panowania Księcia Konstantego i cara Mikołaja I były siedzibą administracji Księstwa Łowickiego. Od 1822 r. znajdował się tutaj Zarząd Lasów a dziesięć lat później także biura całej administracji Księstwa. W roku 1850 obiekty pofolwarczne znalazły się w rękach Hermana Epsteina. To on uruchomił tutaj dużą cukrownię, nadając Łyszkowicom charakter osady fabrycznej. O wielkości zakładu świadczy liczba zatrudnianych pracowników - w sezonie kampanijnym było ich ok. 800 a poza sezonem - 300. Wokół cukrowni powstawały domy mieszkalne dla robotników. Poza cukrownią funkcjonowały w Łyszkowicach także browar, olejarnia i cegielnia. W XIX w. i początkach XX folwark był znany z hodowli dobrej rasy koni pociągowych oraz produkcji wyrobów wełnianych. W okresie przedwojennym w jednym z budynków funkcjonowała mleczarnia. W 1952 r. cukrownia w Łyszkowicach uległa przeprofilowaniu. W miejsce cukru spożywczego z buraków rozpoczęto produkcję laktozy i pożywek pleśni do produkcji penicyliny. W roku 1976 zakłady przemianowano na Łowickie Zakłady Farmaceutyczne „Polfa” w Łyszkowicach. 


Odmienne - w stosunku do terenów otaczających, procesy polityczne, ekonomiczne i społeczne jakie przez wieki zachodziły na terytorium Księstwa Łowickiego wykształciły odrębne struktury gospodarcze i społeczne oraz odmienne wartości kulturalne (ślady tej odmienności spotyka się i dzisiaj). Istotną rolę w tych procesach odegrał fakt, że w dobrach prymasowskich położenie chłopów było wyraźnie korzystniejsze niż w pozostałych obszarach stanowiących własność szlachty. Również wcześniej przeprowadzono tutaj reformę uwłaszczeniową. Ich skutkiem były: większa zamożność społeczności zamieszkującej tereny Księstwa, inność struktur osadniczych a następnie z tym związane - odmienność w sferze kulturowej i w sferze budownictwa. Najbardziej widocznym i utrwalonym efektem przeprowadzonej w I połowie XIX w. komasacji, była zmiana dotychczasowych kształtów wsi; znikły owalnice, ulicówki i wielodrożnice, a na ich miejscu powstawały rzędówki, rozciągające się na znacznych przestrzeniach. Taki typ zabudowy prezentuje do dziś większość miejscowości gminy. 


Na przyśpieszenie rozwoju gospodarczego, a częściowo i kulturalnego, terenów rejonu łowickiego wpłynęła lokalizacja magistralnych linii kolejowych; w przypadku terenu gminy Łyszkowice ważne było uruchomienie w 1903 r linii kolejowej tzw. kaliskiej, biegnącej z Warszawy przez Łowicz, Łódź, Sieradz do Kalisza oraz linii kolejowej relacji Skierniewice - Łowicz, stanowiącej połączenie z koleją warszawsko-wiedeńską. Dobre warunki komunikacyjne (oprócz połączenia kolejowego, także połączenie drogowe na kierunku Łowicz - Łódź i Łowicz - Brzeziny) i bliskie położenie dużych ośrodków miejskich - Warszawy i Łodzi - wpłynęły na przemiany w sferze kultury. Przemianom tym towarzyszył przyśpieszony proces zaniku tradycyjnych form księżackiej kultury ludowej.


Charakter wiejski gminy, rolniczy charakter gospodarki o specyficznej strukturze własności kształtowanej w przeciągu wieków, także szybko postępujące przemiany gospodarczo-kulturalne w XIX i XX w. - nie sprzyjały powstawaniu i zachowaniu na obszarze gminy zbyt wielu zabytków architektury i budownictwa. Coraz rzadziej spotyka się obiekty budownictwa ludowego. Stare, drewniane budynki zostały zastąpione nowymi - murowanymi, które nie prezentują sobą cech regionalnych. Zachowały się gdzie niegdzie drewniane domy mieszkalne z pierwszej połowy XX wieku. Prawie nie spotyka się już starych, drewnianych budynków gospodarczych; jeśli pozostały to są to obiekty w bardzo złym stanie technicznym. 

5.1. Kulturowe obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.

Na terenie gminy Łyszkowice ochroną prawną zostały objęte następujące obiekty wpisane do rejestru zabytków:

a) budynki dawnego zespołu cukrowni „Podkowa” i „Mydlarna” (decyzja Nr 1007 z 1.10.1998r.),

b) budynek dawnego browaru przy ul. Księstwa Łowickiego (decyzja Nr 180/612 z 24.08.1967r.),

c) stanowisko archeologiczne Bobiecko 1 (decyzja Nr 784 z 15.01.1988r) na terenie wsi Seligów.

Na obszarze gminy ochronie podlegają obiekty będące w ewidencji zabytków:

a) w Łyszkowicach:

- kościół, plebania i cmentarz przykościelny przy kościele pw. NMP Królowej Polski,

- kapliczka przy ul. Kościelnej,

- domy Nr 2 i 9 przy ul. Wolności,

b) cmentarz grzebalny Parafii pw. NMP Królowej Polski w Łyszkowicach,

c) cmentarz ewangelicki w Łyszkowicach Kolonii,

d) w Bobiecku, domy Nr 6, 13 i 43,

e) w Bobrowej, kapliczka i remiza strażacka,

f) w Gzince, kapliczka i dom Nr 30,

g) w Kalenicach, domy Nr 130 i 184,

h) w Kuczkowie, dom Nr 1,

i) w Łagowie, domy Nr 1, 19, 48, 56, 75 i obora w zagrodzie Nr 13,

j) w Polesiu, kapliczka, domy Nr 72, 80, 142 i obora w zagrodzie Nr 144,

k) w Seligowie, domy Nr 25, 58 i 64,

l) w Serokach, dom Nr 12,

ł) w Stachlewie, dom Nr 151 i obora w zagrodzie Nr 190,

m) w Trzciance, dom Nr 52 i obora w zagrodzie Nr 30,

n) we Wrzeczku, dom Nr 13,

o) w Zakulinie, dom Nr 2,
p) stanowiska archeologiczne.

Obiekty te wskazane są do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania walorów krajobrazowych a w szczególności formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach ochrona związana będzie z całkowitym odtworzeniem obiektów i zagospodarowaniem ich otoczenia;

5.2. Dobra kultury współczesnej.

Nie występują obiekty powstałe po 1945r kwalifikujące się do umieszczenia w wykazie dóbr kultury współczesnej.

6. Warunki i jakości życia mieszkańców.

6.1. Obszary o negatywnych warunkach.

Na terenach gminy pogorszenie jakości życia i zdrowia ludzi może nastąpić w obszarach oddziaływania uciążliwości komunikacyjnych - droga wojewódzka Nr 704 oraz linia kolejowa. Należy przyjąć, że pas terenu o szerokości, 50m licząc od krawędzi drogi oraz pas terenu o szerokości 40m od torów kolejowych nie jest odpowiedni dla stałego przebywania ludzi. Przekroczenia emisji toksycznych spalin samochodowych, hałasu i wibracji stanowią o zagrożeniu dla zdrowia ludzi. Na pozostałym obszarze nie występują czynniki obniżające jakość środowiska zamieszkania. W terenach zabudowanych nie występują elementy obniżające jakości życia i stanu zdrowia mieszkańców.

6.2. Stan ochrony zdrowia.

Mieszkańcy objęci są obsługą Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej „Betermed” w Łyszkowicach z Praktyką Lekarza Rodzinnego, wyposażony w gabinet lekarza ogólnego, gabinet lekarza pediatry, gabinet zabiegowy. W miejscowości Łyszkowice znajduje się dwie apteki. Rejonizacja przypisuje mieszkańców do Łódzkiej Kasy Chorych. Najbliższy szpital położony jest w Łowiczu i Głownie. Stan zdrowotności mieszkańców określają poniższe informacje.

Dominujące ilościowo przypadki chorób:

- choroby układu krążenia,

- choroby układu kostno-stawowego i mięśniowego,

- cukrzyca.

Następuje wzrost zachorowań mieszkańców gminy. Znaczny wzrost odnotowano w zakresie chorób:

- układu kostno-stawowego,

- mięśniowego,

- osteoporozy,

- nowotworowych u kobiet,

- tarczycy.

Nie jest zauważalna różnica pomiędzy zachorowalnością mieszkańców terenów przy drodze wojewódzkiej a mieszkańców terenów poza strefą oddziaływania tej drogi.


Powyższe informacje wskazują na znaczny stopień zachorowalności mieszkańców. Dominują choroby:

- zawodowe rolników, wynikające z warunków zamieszkania oraz wieku starczego - choroby kostno-stawowe,

- wynikające ze sposobu odżywiania i wytężonej pracy - choroby układu krążenia.

7. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.

Poważne awarie.

Przez poważną awarię rozumie się zdarzenie, w szczególności emisję, pożar lub eksplozję, powstałe w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, w których występuje jedna lub więcej niebezpiecznych substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia ludzi lub środowiska lub powstania takiego zagrożenia z opóźnieniem.

Na terenie Gminy nie ma zlokalizowanych zakładów, które można zakwalifikować do obiektów, spełniających wymagania określone w rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 roku w sprawie rodzajów i ilości substancji niebezpiecznych, których znajdowanie się w zakładzie decyduje o zaliczeniu go do zakładu o zwiększonym ryzyku albo zakładu o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

Niemniej jednak mogą zachodzić zdarzenia o mniejszej skali. Są one najczęściej spowodowane działalnością związaną z produkcją i z wykorzystaniem substancji niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem. 

Największym potencjalnym zagrożeniem jest transport drogowy i kolejowy:

· przez teren gminy przebiega droga wojewódzka Nr 704 relacji Łowicz - Brzeziny, którymi przewożone są ładunki niebezpieczne mogące stwarzać zagrożenie dla ludności i środowiska; 

· szczególne niebezpieczeństwo występuje przy transporcie TSP (Toksycznych Środków Przemysłowych) – w razie awarii pojazdu, wypadku drogowego lub katastrofy może nastąpić uwolnienie się TSP do środowiska; 

· do newralgicznych miejsc, gdzie mogą nastąpić takie zdarzenia należą przede wszystkim: przejazd przez Łyszkowice, miejsce to jest zbliżone do zabudowy mieszkaniowej;

· przez obszar gminy przebiega linia kolejowa, którą przewożone są cysterny kolejowe zawierające oleje, o pojemnościach do 60 Mg; w razie wystąpienia katastrofy kolejowej i uwolnienia w jej wyniku TSP na dużym obszarze wystąpi skażenie środowiska, w zasięgu skażeń może znaleźć się zabudowa mieszkaniowa w rejonie wsi Grudze Nowe i Grudze Stare.

Źródła stacjonarne to:

- stacja benzynowa w Łyszkowicach,

- rurociąg przesyłowy paliw płynnych, ułożony w terenach rolnych wsi Trzcianka, Uchań Górny, Kalenice, Łyszkowice, Wrzeczko, Gzinka i Nowe Grudze, zbliżony do najbliższego siedliska rolniczego na odległość ca 50m,

- gazociąg wysokiego ciśnienia, ułożony w terenach rolnych wsi Stachlew i Polesie zbliżony do najbliższego siedliska rolniczego na odległość ca 100m,


Stacja benzynowa posiadają zwykłe zabezpieczenia pożarowe ograniczające możliwość wybuchu zbiorników podziemnych w sytuacjach pożarowych urządzeń powierzchniowych. Rurociąg przesyłowy paliw posiada system elektronicznego monitoringu z siecią zasuw (rozstaw zasuw na sieci średnio co 5km) umożliwiających zdalaczynne i automatyczne zamknięcie odcinka rurociągu w sytuacjach awaryjnych.

W latach 2000 – 2008 na terenie gminy nie nastąpiły zdarzenia, które można by zaliczyć do poważnych awarii.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W obszarze gminy głównymi źródłami pól elektromagnetycznych są:

- linie elektroenergetyczne, w tym linia WN 110 kV, 220kV i 400kV,

- stacje (2) bazowe telefonii komórkowej zlokalizowane w Łyszkowicach. 

Przekaźniki są umieszczone na wieżach o wysokości 30-50m o pasmach oddziaływania pól, kształtujących się na wysokościach od 27 do 42m.

Występują zbliżenia linii elektroenergetycznych z zabudową mieszkaniową:

- linii 110kV w Grudzach Nowych jeden budynek w stanie surowym,

- linii 220kV w Polesiu, Seligowie, Zakulinie, Łyszkowicach Kolonii i Kalenicach Baranówka.

Zagrożenie promieniowaniem niejonizującym może być wyeliminowane lub ograniczone poprzez zapewnienie odpowiedniej separacji przestrzennej człowieka od pól przekraczających określone wartości graniczne.
8. Stan prawny gruntów.


Struktura własności gruntów w gminie Łyszkowice wskazuje na dominację własności prywatnej, odsetek gruntów będących własnością lub pozostające we władaniu osób fizycznych wynosi niemal 90%. 

Sektor prywatnej własności tworzą prawie wyłącznie grunty właścicieli indywidualnych gospodarstw rolnych. Relatywnie dużo jest właścicieli - osób fizycznych dysponujących nieruchomościami nie wchodzącymi w skład gospodarstw rolnych, ale w ich władaniu pozostaje jedynie 1,6% wszystkich gruntów. Sektor własności państwowej – Skarbu Państwa tworzą głównie grunty Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe, ok. 122 ha i Zakład Leśny SGGW w Rogowie (o powierzchni 399 ha) i obszary kolejowe (grunty PKP).

Z pozostałych własności wyróżnić należy, grunty pod drogami kategorii wojewódzkiej i powiatowej (samorząd wojewódzki i powiatowy), grunty pod wodami płynącymi (rzeki i rowy) itp. oraz “grunty samorządu gminy”. Do własności (władania) komunalnej należą: tereny lokalizacji istniejących obiektów i urządzeń infrastrukturalnych - towarzyszących zabudowie poszczególnych miejscowości, o charakterze lokalnym, np. drogi, place i parkingi, tereny zieleni i urządzeń sportowych, tereny usług publicznych - w tym tereny szkół, przedszkola, urzędu gminy, strażnic OSP i świetlic wiejskich, ujęć wód ze stacjami uzdatniania, oczyszczalni ścieków. W tej grupie znalazły się również grunty zabudowane komunalnymi domami mieszkalnymi. Obecnie Gmina nie dysponuje liczącymi się zasobami gruntów, które mogą stanowić ofertę lokalizacyjną dla potencjalnych inwestorów w zakresie budownictwa mieszkaniowego czy też budownictwa usługowo-produkcyjnego.

9. Wpływ uwarunkowań, na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postępujące jego zagospodarowanie obiektami służącymi mieszkańcom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obsługi podstawowych potrzeb życiowych. Uwarunkowania, omówione we wcześniejszych rozdziałach STUDIUM, mają decydujący wpływ na ustalenie kierunków rozwoju przestrzennego oraz podstawowych zadań z nimi związanych. Poniższe zestawienie określa korelacje uwarunkowań z przyjętymi kierunkami rozwoju.

	Lp.
	Kategoria uwarunkowań
	Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszarów.

	1
	
Dotychczasowe użytkowanie lub przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
	Rozwój wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu.

	2
	
Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony,
	Uwarunkowania posiadają wpływ na wskaźniki zagospodarowania terenu.

	3.

3.1.
	Stan środowiska, w tym:

- stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej,
	Uwarunkowania decydują o wyznaczeniu:

- obszarów rozwoju produkcji rolniczej o ograniczonej zabudowie lub wyłączonych z zabudowy,

- obszarów rozwoju produkcji leśnej w tym terenów do zalesienia.

	3.2.
	- wielkość i jakość zasobów wodnych,
	Uwarunkowania decydują o rozwoju rybactwa na istniejących stawach.

	3.3.
	- wymogi ochrony środowiska i przyrody,
	Uwarunkowania decydują o ograniczeniu antropopresji na obszary leśne 

	3.4.
	- wymogi ochrony krajobrazu kulturowego.
	Uwarunkowania decydują o ograniczeniu zabudowy do ukształtowanych pasm zabudowy w miejscowościach poza ośrodkiem gminnym.

	4
	
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków.
	Uwarunkowania decydują o formie zagospodarowania w otoczeniu obiektów zabytkowych w tym:

- zachowania ekspozycji obiektów,

- dostosowania zabudowy w zakresie formy architektonicznej.

	5
	
Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.
	Uwarunkowania decydują o konieczności oddalenia linii zabudowy w terenach stycznych do pasa drogowego drogi wojewódzkiej.

	6
	
Potrzeby i możliwości rozwoju gminy.
	Uwarunkowania decydują o wyznaczeniu ofert terenowych pod rozwój sfery produkcji i usług bazującej na węźle "Łyszkowice" na autostradzie A-2.

	7
	
Stan prawny gruntów.
	Brak wpływu uwarunkowań.

	8
	
Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych.
	Uwarunkowania wymagają włączenia do warunków zagospodarowania wszystkich ustaleń zawartych w przepisach powołujących obszary chronione (rezerwaty) z przystosowaniem do warunków lokalnych.

	9
	
Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.
	Uwarunkowania wymagają:

- ochrony udokumentowanych złóż geologicznych z wykluczeniem na tych obszarach zabudowy,

- określenia kierunku rozwoju umożliwiającego eksploatację złoża oraz zasad rekultywacji.

	10
	Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopień uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
	Uwarunkowania ograniczają możliwości promowania do zabudowy terenów odległych od istniejących sieci i urządzeń.


10. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

Określone w rozdziale 4 kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy wskazują na wyraźny podział sfer i zadań związanych z rozwojem tych sfer, na "ponadlokalne" i "gminne". Bez większych uproszczeń można przyjąć, że zadania dotyczące rozwoju ponadlokalnych celów publicznych z jednej strony są bardzo duże i kapitałochłonne, z drugiej strony warunkują rozwój "sfer" będących w kompetencji samorządu. 

Zadania ponadlokalne na terenie gminy dotyczą: 

- budowy autostrady A2 z węzłem w Łyszkowicach,

- modernizacja drogi wojewódzkiej Nr 704 do parametrów drogi głównej,

- utrzymanie i modernizacja dróg powiatowych,

- utrzymanie linii kolejowej Łódź-Łowicz,

- utrzymanie i rozbudowa linii przesyłowych wysokich napięć oraz średniego napięcia ze stacjami transformatorowymi,

- ochrona obiektów i obszarów wynikająca z przepisów ustaw o ochronie przyrody oraz ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

Powyższe zadania ponadlokalne wymagają skierowania odpowiednich państwowych lub samorządowych środków budżetowych na ich realizację, co pośrednio umożliwia realizację zadań samorządowych. Zadania te mogą mieć na celu między innymi ochronę środowiska przyrodniczego i zamieszkania (np. udział środków rządowych w rozbudowie systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków).

III. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Uwarunkowania rozwoju gminy pozwalają na określenie potrzeb i jednocześnie możliwości rozwojowych gminy.

Wnioskami z analizy potrzeb i możliwości rozwojowych są przyjęte cele strategiczne rozwoju i generalna misja jaką będzie pełnić gmina. Opierając się na ustaleniach planu rozwoju lokalnego gminy można przyjąć następujące stwierdzenia określające główne cele rozwoju gminy.

Misja rozwoju gminy.

" Zapewnienie mieszkańcom gminy wysokiego poziomu życia poprzez rozwój przedsiębiorczości i tworzenie przyjaznych warunków zamieszkania".

Realizacja misji rozwojowej następuje poprzez określenie strategicznych celów rozwoju w tym dotyczących:

1) wspierania rozwoju gospodarczego w gminie poprzez:

a) bezpośrednie inwestycje w infrastrukturę techniczną,

b) budowę oferty turystycznej,

c) kształtowanie w społeczności gminy postaw przedsiębiorczych,

d) tworzenie dogodnych warunków i wsparcie dla nowo powstających przedsiębiorstw,

e) kształcenie ustawiczne osób bezrobotnych, chcących podjąć pracę w nowym zawodzie lub podjąć samodzielną działalność gospodarczą,

f) rozwój infrastruktury telefonicznej i informatycznej;

2) poprawy warunków życia mieszkańców poprzez rozbudowę infrastruktury społecznej i rozwój funkcji kulturalnych, a w szczególności poprzez:

a) rozwój funkcji edukacyjno – oświatowych i sportowych w gminie,

b) ochronę zdrowia i bezpieczeństwa mieszkańców, w tym bezpieczeństwa socjalnego,

c) zapewnienie mieszkańcom dostępu do nowoczesnych form przekazu informacji w szczególności do Internetu,

d) wsparcie bazy opieki zdrowotnej;

3) poprawy stanu środowiska przyrodniczego poprzez:

a) poprawę stanu otaczającego środowiska naturalnego,

b) zachowanie unikalnych walorów środowiska naturalnego,

c) dbanie o ład przestrzenny i jego funkcjonalność dla wszystkich mieszkańców gminy,

4) Odnowa wsi - pielęgnacja kultury i tradycji:

a) podjęcie działań na rzecz podniesienia świadomości kulturalnej mieszkańców,

b) wykorzystanie dziedzictwa kulturowego gminy i powiatu,

c) podniesienie jakości życia i pracy na wsi.

Powyższe cele strategiczne  przekładają się na cele rozwoju przestrzennego w tym:

- utrzymanie optymalnego poziomu warunków gospodarowania w obszarach rolniczej sfery produkcyjnej,

- zrównoważenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozwój węzłowych ośrodków sieci osadniczej gminny w zakresie mieszkalnictwa i miejsc pracy,

- określenie warunków i stymulowanie rozwoju sfery usług rolniczych i społecznych, ze szczególnym uwzględnieniem obszaru ośrodka gminnego.

Dla realizacji celów przyjmuje się szczegółowe zasady zrównoważonego rozwoju w odniesieniu do gospodarowania przestrzenią:

- racjonalizacji wykorzystania przestrzeni i oszczędnej gospodarki zasobami poprzez intensyfikację użytkowania terenów w ośrodku gminnym i w istniejących pasmach zabudowy wsi,

- utrzymania dolin rzek jako ekologicznych pasm decydujących o jakości środowiska,

- minimalizacji konfliktów funkcjonalno-przestrzennych a w szczególności wywołujących negatywne skutki środowiskowe między innymi poprzez drogi o znacznym natężeniu ruchu (w realizacji autostrada A2 i droga wojewódzka Nr 704),

- dążenia do wielofunkcyjności poszczególnych obszarów zabudowy wsi, zmniejszającej potrzeby transportowe i integrującej przestrzennie, społecznie i kulturowo,

- łączenia funkcji komplementarnych w celu racjonalizacji gospodarki zasobami materialnymi i energią.

Nie przewiduje się zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy jako całości. Obszar gminy będzie utrzymany w przeważającej części jako sfera produkcji rolniczej. W obszarze sfery rolniczej zabudowa będzie ograniczona wyłącznie do istniejących pas o dominującej zabudowie zagrodowej. Zmiany struktury przestrzennej ośrodka gminnego oraz wsi Wrzeczko i Polesie będą znaczne i wynikać będą z następujących przesłanek:

- usytuowania w Łyszkowicach węzła drogowego na autostradzie A2,

- ekspansji terenowej w sektorze mieszkalnictwa w Łyszkowicach oraz obszarów produkcyjno usługowych we Wrzeczku,

- ekspansji terenowej w sektorze mieszkalnictwa w Polesiu jako naturalnego rozwoju osiedla zabudowy mieszkaniowej w Bełchowie (gmina Nieborów),

W strukturze przestrzennej gminy jako całości zarysowuje się tendencja:

- do stworzenia znaczących ofert pod kompleks techniczno-produkcyjnego bazującego na dogodnym połączeniu z autostradą A2, usytuowanego wzdłuż drogi wojewódzkiej Nr 704,

- do zalesiania enklaw i pół-enklaw gruntów rolnych w użytkach leśnych,

- rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ośrodku gminnym oraz w Polesiu,

- rozwoju zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej w Kalenicach i Bobrowej.

Podstawowym zadaniem Samorządu jest zabezpieczenie interesów publicznych społeczności, którą reprezentuje. Duża część tych działań jest osadzona w gospodarce przestrzennej, jak chociażby:

- zapewnienie terenów dla inwestycji, w tym inwestycji publicznych,

- budowa systemów transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektów infrastruktury społecznej,

- ochrona wartości przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- restrukturyzacja użytkowania terenów i ich zagospodarowanie,

- likwidacja terenów zdegradowanych.

Rolą Samorządu jest, określenie przedmiotu, rozmiaru i stopnia ochrony lokalnych interesów publicznych. Przewodnią myślą polityki przestrzennej, realizowanej na terenie gminy będzie dążenie do „równowagi rozwoju” a następnie do zachowania „równowagi rozwoju”. Pod pojęciem równowagi rozwoju należy rozumieć:

- wyrównywanie zaniedbań w rozbudowie systemów transportu w stosunku do poziomu motoryzacji i ruchliwości mieszkańców,

- likwidowanie luki infrastrukturalnej wyrażającej się tym, że więcej jest terenów zabudowanych niż uzbrojonych (szczególnie w kanalizację sanitarną),

- oczyszczanie takiej samej ilości ścieków i utylizacji takiej samej ilości odpadów, jaka jest produkowana,

- poprawianie proporcji w strukturze terenów zurbanizowanych poprzez: intensyfikację wykorzystywania terenów a tym samym zmniejszanie tempa ich przyrostu i rozproszenia,

- ograniczenie wpływu na komponenty krajowego (OCHK) i międzynarodowego (Natura-2000) systemu ekologicznego na terenach sąsiadujących z obszarem gminy.

W ramach aktywnej polityki przestrzennej będą podejmowane inicjatywy i przedsięwzięcia służące poprawie jakości przestrzeni oraz uzyskania mocnej pozycji konkurencyjnej gminy względnie utrzymanie takowej.

Będą to przede wszystkim decyzje planistyczne i realizacyjne, służące aktywizacji przestrzeni, to jest stymulowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przyjętej strategii rozwoju.

Zadania związane z kierunkami rozwoju przestrzennego posiadają różną "wagę" oraz niejednakowy wpływ na tempo rozwoju.

Występują zadania związane z przekraczaniem "progów" rozwojowych, rozumianych jako potrzeby wykonania dużego wysiłku inwestycyjnego, umożliwiającego dalszy rozwój.

Gmina stoi przed "progami" związanymi generalnie z ochroną środowiska i zapewnieniem pro-ekologicznej energii dla celów grzewczych.

Rozbudowa systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków, rozwiązanie problemu utylizacji odpadów oraz doprowadzenie gazu i przebudowa kotłowni na technologie grzewcze przyjazne środowisku, będą priorytetami rozwojowymi gminy. Powyższe priorytety posiadają jednocześnie wpływ na promocję gminy, a co za tym idzie na:

- rozwój funkcji zapewniających pracę i dochody mieszkańców,

- rozwój budownictwa mieszkaniowego,

- rozwój usług konsumpcyjnych i ogólnospołecznych.

Istotnym dla rozwoju gminy jest wykorzystanie położenia na styku aglomeracji Warszawy i Łodzi oraz posiadanie terenów dobrze skomunikowanych drogą wojewódzką Nr 704. Istotne jest położenie na terenie gminy, bezpośrednio przy usługowym ośrodku gminnym, węzła na autostradzie A2, umożliwiające aktywizację terenów w Łyszkowicach, Czatolinie i Wrzeczku.

Uwarunkowania społeczno-gospodarcze i przestrzenne przekładają się na możliwości rozwojowe gminy i pozwalają przeprowadzić analizę atutów i słabości oraz szans i zagrożeń rozwoju przestrzennego gminy.

Atuty gminy to:

- położenie w zbliżeniu do aglomeracji Łodzi i Warszawy oraz miast Łowicza, Skierniewic i Brzezin,

- dobrze rozwinięta sieć rzeczna umożliwiająca rozwój gospodarki rybackiej na stawach rybnych,

- znaczne kompleksy zmeliorowanych gleby dobrych i b. dobrych skoncentrowane w środkowej części gminy,

- istnienie warunków naturalnych o wysokich walorach sprzyjających rozwojowi rekreacji,

- w stanie istniejącym brak objawów degradacji środowiska w stopniu zagrażającym utratą równowagi przyrodniczej,

- brak na terenie gminy (z wyjątkiem zakładów eksploatacji kruszyw) znaczących obiektów zaliczanych do grupy inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska,

- własność prywatna podstawą rozwoju produkcji rolnej,

- średni ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- znaczne kompleksy leśne w południowej części gminy z rezerwatem przyrody „Bukowiec”,

- średni poziom struktury agrarnej gospodarstw rolnych,

- zmniejszanie się liczby czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencją zwiększania się średniej wielkości gospodarstwa i powstawaniem siedlisk mieszkaniowo-usługowych,

- ogólnie dobra jakość zabudowy siedlisk rolniczych,

- znaczna wielkość areałów gospodarstw rolnych umożliwiająca zastosowanie w siedliskach przydomowych oczyszczalni ścieków z rozsączkowaniem wód oczyszczonych do gruntu,

- występowanie udokumentowanych i potencjalnych złóż kruszyw naturalnych,

- gęsta sieć dróg powiatowych i gminnych o nawierzchniach utwardzonych,
- droga wojewódzka Nr 704 przebiegająca przez gminę,

- przystanek kolejowy na linii Łódź-Łowicz,

- rozwinięta sieć telekomunikacyjna i sieć stacji bazowych telefonii komórkowej,
- sieć wodociągowa obejmująca 100% siedlisk,

- rozbudowana sieć kanalizacji sanitarnej w Łyszkowicach z oczyszczalnią ścieków,

- gęsta sieć stacji transformatorowych umożliwia zasilanie dodatkowych terenów budowlanych w miejscach ich skupienia,

- gminne wysypisko śmieci,

- wzrost liczby podmiotów gospodarczych,

- występujące tendencje do odchodzenia od rolnictwa jako głównego źródła pracy i utrzymania,

- zmodernizowana baza kulturalna, sportu i rekreacji,

- spadek liczby osób bezrobotnych- wzrost osób pracujących w ostatnich latach.

Słabości gminy to:

- niedostateczne wykorzystanie bogactwa zasobów krajobrazowych gminy i walorów przyrodniczych,

- emisje zanieczyszczeń z drogi wojewódzkiej,

- występowanie kompleksów gruntów rolnych niskiej jakości,

- niewielka liczba zagród nowoczesnych, do których można wprowadzić intensywną produkcję rolniczą,

- niska stosunkowo lesistość i występowanie znaczących obszarów o monokulturze lasów sosnowych wymagająca wprowadzenia bioróżnorodności gatunkowej,

- występowanie obszarów o bardzo niskiej jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- średni potencjał produkcyjny w sferze rolnictwa,

- lokalne zanieczyszczenia płytkich wód gruntowych,
- brak alternatywnych źródeł energii w stosunku do węgla i elektryczności,
- niewielka liczba gospodarstw rolnych o dużych areałach,
- brak specjalizacji w produkcji rolniczej,

- ograniczona wielkość rezerw wykwalifikowanej siły roboczej,

- dominacja małych firm w ogólnej liczbie podmiotów,
- niewiele walorów kulturowych, i zabytkowych,

- brak infrastruktury turystycznej,

- brak miejsc pracy na terenie gminy dla ludzi młodych i wykształconych,

- brak szkoły średniej w gminie,

- ujemny przyrost naturalny,
- ogólny spadek liczby ludności,

- dominacja wydatków związanych z utrzymaniem oświaty i opieki społecznej,

- kolizje przebiegu drogi wojewódzkiej z zabudową mieszkaniową,

- stosunkowo gęsta sieć dróg powiatowych i gminnych charakteryzująca się zaniżonymi parametrami pasa drogowego i jezdni,

- brak chodników i ścieżek rowerowych.

Szanse gminy to:

- budowa autostrady A2 z węzłem drogowym w Łyszkowicach,

- bliskie położenie chłonnych rynków zbytu w aglomeracji łódzkiej,

- wykorzystanie walorów naturalnych: lasów, wód, gleb,

- znaczny potencjał terenów uzbrojonych i niezabudowanych,

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej na bazie oczyszczalni w Łyszkowicach,

- stosunkowo wysokie dochody podatkowe,

- rozwój specjalizacji w rolnictwie,

- bezzwrotna pomoc dla rolników ze środków UE,

- tendencje do zwiększania areału gospodarstw rolnych,

- podejmowanie działalności gospodarczej,

- pozyskiwanie funduszy unijnych dla realizacji infrastruktury sportowej, turystycznej,

- możliwość pozyskania pozabudżetowych środków pomocowych krajowych i zagranicznych na rozwój rolnictwa,

- wzrost poziomu wykształcenia społeczeństwa,

- dekoncentracja działalności gospodarczej w miastach (wysokie ceny ziemi, wysoka cena siły roboczej, wysokie ceny mieszkań) z przechodzeniem podmiotów i ludności do gmin podmiejskich i gmin dobrze skomunikowanych,

- rosnące zainteresowanie tradycjami i kulturą obszarów wiejskich,

- brak imisji zanieczyszczeń z obszarów sąsiednich, powodujących przekroczenie norm dopuszczalnych,

- układ dróg powiatowych i gminnych jest dostatecznie gęsta i zabezpiecza podstawowe połączenia pomiędzy poszczególnymi miejscowościami a ośrodkiem gminnym,

- dostępność środków pomocowych na rozwój sieci dróg i infrastruktury technicznej.

Zagrożenia gminy to:

- migracja stała mieszkańców o najwyższej aktywności i najwyższych kwalifikacjach do Warszawy i Łodzi lub krajów Unii Europejskiej,

- zagrożenie zanieczyszczeniami spowodowanymi przez niedostatecznie rozwinięty system kanalizacji,

- emisje zanieczyszczeń komunikacyjnych z autostrady A2,

- brak promocji przedsiębiorczości,

- duża konkurencja wśród gmin o pozyskanie funduszy europejskich,

- niestabilny system prawny,

- malejące zainteresowanie inwestorów i pracodawców siłą roboczą o niskim poziomie wykształcenia,

- malejące środki na aktywizację zawodową bezrobotnych,

- obciążanie gmin dodatkowymi zadaniami bez zabezpieczenia finansowego,

- duże uzależnienie tempa rozwoju gospodarczego gminy od tempa rozwoju kraju,

- uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa,

- niepewność warunków funkcjonowania polskiej gospodarki rolnej i przetwórstwa owoców i warzyw w strukturach Unii Europejskiej z konsekwencją poniesienia wysokich nakładów przystosowawczych,

- narastająca konkurencja w pozyskiwaniu inwestorów z zewnątrz,

- podnoszenie "poprzeczki" w oferowaniu warunków i standardów dla inwestorów,

- zagrożenia nadzwyczajne, jakie mogą wystąpić wzdłuż linii kolejowych i drogi krajowej z uwagi na przewozy ładunków niebezpiecznych oraz w otoczeniu rurociągu naftowego.

Atuty i słabości oraz szanse i zagrożenia określone powyżej przekładają się wprost na kierunki rozwoju przestrzennego i mają wpływ stymulujący lub hamujący stosownie do ich treści.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Na sieć osadniczą składają się wieś Łyszkowice - ośrodek gminny oraz miejscowości w liczbie 19 o różnej dynamice i różnych preferencjach rozwoju. Na kształtowanie sieci bezpośredni wpływ mają:

- położenie w stosunku do ciągów komunikacyjnych (projektowana autostrada A2, droga wojewódzka Nr 704 i drogi powiatowe),

- jakość środków produkcji rolnej,

- położenie w stosunku do kompleksów leśnych i obszarów chronionych,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobów.

Nie zakłada się łączenia jednostek osadniczych z uwagi na zmniejszanie się potencjału ludnościowego.

Poniższe zestawienie określa rolę poszczególnych miejscowości w sieci osadniczej gminy oraz kierunki zmian funkcji poszczególnych miejscowości:

	Nr stat.
	Nazwa miejscowo-ści
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Kierunki zmian funkcji
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	1
	Bobiecko
	Rolnictwo ekstensywne.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Leśnictwo.
	Nie występują.
	Nie występują.

	2
	Bobrowa
	Leśnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Rolnictwo ekstensywne.
	Zabudowa rekreacyjna i ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Niska jakość gruntów rolnych. Obszar o dużych walorach krajobrazowych.

	3
	Czatolin
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.

Eksploatacja kopalin.
	Czasowe ograniczanie użytków leśnych poprzez eksploatację kopalin.
	Znaczne udokumentowane złoża kopalin.

	4
	Gzinka
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.

Rybactwo.
	Zabudowa jednorodzinna w paśmie zabudowy zagrodowej przy drodze wojewódzkiej.
	Dogodne skomunikowanie z ośrodkiem miejskim Łowicza.

	5
	Kalenice
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Rybactwo.
	Zabudowa rekreacyjna i ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Niska jakość gruntów rolnych. Obszar o dużych walorach krajobrazowych.

	6
	Kuczków
	Rolnictwo ekstensywne.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Niska jakość gruntów rolnych.

	7
	Łagów
	Rolnictwo intensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Rybactwo.
	Nie występują.
	Nie występują.


	Nr stat.
	Nazwa miejscowo-ści
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Kierunki zmian funkcji
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	8
	Łyszkowice
	mieszkalnictwo
	Gminny ośrodek usługowy, produkcja nierolnicza,

rolnictwo intensywne.
	Rozwój sfery produkcji nierolniczej i zabudowy jednorodzinnej.
	Położenie dogodne w stosunku do węzła "Łyszkowice" i drogi wojewódzkiej Nr 704. Wysoka rolnicza jakość gruntów.

	9
	Łyszkowice-Kolonia
	Rolnictwo intensywne.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Rybactwo. Produkcja nierolnicza.
	Nie występują.
	Nie występują.

	10
	Nowe Grudze
	Rolnictwo ekstensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Zabudowa jednorodzinna w paśmie zabudowy zagrodowej przy drodze wojewódzkiej.
	Dogodne skomunikowanie z ośrodkiem miejskim Łowicza.

	11
	Polesie
	Rolnictwo ekstensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Mieszkalnictwo jednorodzinne.
	Ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia. Zabudowa jednorodzinna na styku z Bełchowem.
	Niska jakość gruntów rolnych. Dogodne skomunikowanie ze stacją kolejową w Bełchowie.

	12
	Seligów
	Rolnictwo ekstensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.

Leśnictwo. Rybactwo.
	Ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Niska jakość gruntów rolnych.

	13
	Seroki
	Rolnictwo ekstensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Leśnictwo.
	Ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Niska jakość gruntów rolnych.

	14
	Stachlew
	Rolnictwo intensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Zabudowa jednorodzinna w pasmach zabudowy zagrodowej.
	Dogodne skomunikowanie z przystankiem kolejowym Sierakowice.

	15
	Stare Grudze
	Rolnictwo ekstensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	16
	Trzcianka
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	17
	Uchań Dolny
	Rolnictwo ekstensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Leśnictwo. Rybactwo.
	Zabudowa rekreacyjna i ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Niska jakość gruntów rolnych.

	18
	Uchań Górny
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.


	Nr stat.
	Nazwa miejscowo-ści
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Kierunki zmian funkcji
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	19
	Wrzeczko
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Leśnictwo. Rybactwo.
	Zabudowa jednorodzinna w paśmie zabudowy zagrodowej przy drodze wojewódzkiej.

Ograniczanie obszarów rolnych poprzez zalesienia.
	Dogodne skomunikowanie z ośrodkiem miejskim Łowicza.

	20
	Zakulin
	Rolnictwo intensywne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Rybactwo.
	Nie występują.
	Nie występują.


Wieś Łyszkowice pełni funkcje w sieci osadniczej wiodące i oddziaływujące na obszar gminy i niektórych miejscowości w gminach sąsiednich (Pszczonów, Reczyce).

Podstawowe funkcje siedziby samorządu gminy to:

- ośrodek usług społecznych,

- mieszkalnictwo.

Uzupełniającymi funkcjami są:

- produkcja i obsługa produkcji rolniczej,

- rolnictwo,

- produkcja przemysłowa.

Głównymi czynnikami wpływającymi na kierunki zmian funkcji wsi Łyszkowice są:

- położenie węzła drogowego "Łyszkowice" na autostradzie A2,

- zmiany rozmieszczenia ludności zamieszkującej, ze stałą migracją do ośrodka jak również na zewnątrz gminy z otaczających miejscowości gminy wywołujące koncentrację usług społecznych w tym: kultury, oświaty (ograniczenie liczby szkół), handlu (wzrost liczby i wielkości obiektów handlowych z eliminacją większości lub utrzymaniem niewielkich obiektów w pozostałych miejscowościach gminy),

- przygotowanie nowych terenów pod zabudowę jednorodzinną,

- poprawa dostępności komunikacyjnej z Łyszkowic do dużych aglomeracji miejskich Łodzi i Warszawy (A2 w realizacji).

Powyższe czynniki wywołają: dalszy rozwój miejsc zamieszkania z ograniczeniem funkcji rolniczych oraz wywołają presję na lokowanie zakładów produkcyjnych, magazynów i składów działających w oparciu o autostradę A2.

2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenów.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postępujące jego zagospodarowanie obiektami służącymi mieszkańcom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obsługi podstawowych potrzeb życiowych. Przeznaczenie terenów zostało określone w obowiązujących planach miejscowych obejmujących niewielkie fragmenty terenów:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Łyszkowicach,

- zabudowy usługowej w Seligowie,

- terenów eksploatacji kruszyw w Kalenicach i Czatolinie.

Na pozostałym obszarze gminy zmiany przeznaczenia terenu można zidentyfikować poprzez zmiany sposobów użytkowania w tym:

- zabudowy wolnych enklaw w istniejących pasmach zabudowy zagrodowej,

- zalesiania gruntów porolnych.

Rozwój przestrzenny zabudowy dokonuje się w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje się poniższe kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa:

- wypełnienie wolnych enklaw w zabudowie o charakterze miejskim oraz w istniejącej zabudowie zagrodowej z wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenów nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności w Łyszkowicach i Polesiu (obszary B1),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej należy przyjąć jako zasadę, określanie terenów pod osiedlową zieleń rekreacyjną oraz pod usługi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposażenia przygotowywanych terenów pod zabudowę co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociągowe i kanalizacji sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

a) w sferze produkcji rolniczej:

- strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2) o podstawowym znaczeniu, podlegać będą ochronie,

- wspieranie procesu zwiększania wielkości gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w zakładach przetwórczych w Łowiczu oraz produkty na rynek aglomeracji łódzkiej,

- zmniejszanie areału gruntów rolnych niskiej jakości poprzez ich zalesienie (rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujących poniesionych nakładów),

b) w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenów w obszarach zabudowy dla realizacji obiektów produkcyjno-usługowych przy zachowaniu warunków bezpieczeństwa i ochrony obiektów mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenów rozwoju funkcji produkcyjno-usługowej w rejonie dobrze skomunikowanym z autostradą A2 na osi drogi wojewódzkiej Nr 704,

c)- w sferze usług:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami usługowymi oraz nieuciążliwymi zakładami produkcyjno-usługowymi,

- promowanie realizacji usług o znaczeniu ogólno-gminnym w Łyszkowicach,

- prywatyzacja lub komercjalizacja niektórych usług infrastruktury społecznej oraz usług komunalnych.

Dla poszczególnych fragmentów obszaru gminy przypisuje się kierunki rozwoju posiadające odzwierciedlenie w ustalanych przeznaczeniach terenu planami miejscowymi. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych związków i relacji obszarów o różnych kierunkach lub zestawach kierunków rozwoju, wyodrębniono typy obszarów o określonych preferencjach i ograniczeniach.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarów o preferowanych kierunkach rozwoju przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunków rozwoju poszczególnych obszarów, wymagane odniesieniem do ustaleń planu miejscowego, wskazano na rysunku w skali 1:20 000. Wyszczególniono niżej wymienione typy obszarów o następujących oznaczeniach:

	Symbol
	Główne kierunki rozwoju

	B1
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	B2
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	U
	Obszary usług o znaczeniu lokalnym.

	P
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	P,ZL
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji z zachowaniem zwartych kompleksów leśnych w formie zieleni izolacyjnej

	ZP
	Parki.

	ZC
	Obszary zieleni cmentarnej.

	ZD
	Obszary rodzinnych ogrodów działkowych.

	PG
	Strefa istniejących (wyeksploatowanych) oraz potencjalnych terenów i obszarów górniczych z udokumentowanymi złożami surowców naturalnych.

	R3,PG
	Tereny rolne i leśne z udokumentowanymi złożami surowców naturalnych.

	R1
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczególnie chronione.

	R2
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudową związaną z użytkowaniem rolniczym gruntów.

	R3
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

	RZ
	Obszary trwałych użytków zielonych.

	RPZ
	Obszary fermowych obiektów produkcji zwierzęcej.

	ZL
	Obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej.

	W
	Obszary wód śródlądowych.


Każdy z typów obszarów to wyraz polityki Samorządu w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Polityka przekładana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenów i dopuszczalne zakresy tych zmian. Poniższe zestawienie określa podstawowe założenia „polityki” w poszczególnych typach terenów:

	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	B1
	Rozwój zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy osiedlowej.

Rozwój sfery usługowej i techniczno-produkcyjnej.

Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną.
	- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu warunków ochrony środowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejącym drzewostanem o charakterze leśnym lub parkowym.
	- istniejące zagrody do utrzymania lub przekształcenia, z ograniczeniem wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 20DJP.


	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	B2
	Rozwój zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej w pasmach zabudowy zagrodowej.

Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną.
	- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej,

- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zachowania norm ochrony środowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejącym drzewostanem o charakterze leśnym lub parkowym.
	- ograniczenie wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 40DJP



	U
	Rozwój usług o znaczeniu lokalnym w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
	- utrzymanie istniejących obiektów usług w tym sakralnych, oświaty i kultury, gastronomii i zdrowia

- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach usługowych.
	- 

	P
	Realizacja pozarolniczych miejsc pracy.


	- realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu, obsługi technicznej, magazynów, hurtowni,

- istniejące ośrodki produkcji rolniczej do utrzymania lub przekształcenia.
	- nie wskazana realizacja zabudowy mieszkaniowej.

	P,ZL
	Realizacja pozarolniczych miejsc pracy.


	- realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu, obsługi technicznej, magazynów, hurtowni,

- istniejące ośrodki produkcji rolniczej do utrzymania lub przekształcenia,

- utrzymanie istniejących użytków leśnych w formie zieleni izolacyjnej.
	- nie wskazana realizacja zabudowy mieszkaniowej.

	PG
	Ochrona i eksploatacja udokumentowa-nych złóż geologicznych.
	- do czasu podjęcia eksploatacji użytkowanie rolnicze lub leśne,

- po zakończeniu eksploatacji rekultywacja o kierunku leśnym lub wodnym.
	- tereny wyłączone z zabudowy obiektami nie związanymi z eksploatacją kopalin.

	R1
	Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- utrzymanie lub uzupełnianie melioracji gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- dopuszczalna realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- w pasie o szerokości 100m, na użytkach rolnych z wyłączeniem łąk, przylegającym do obszarów B2, dopuszcza się realizację obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości do 200 DJP, zbiorników na gnojówkę lub gnojowicę, płyt gnojowych oraz obiektów służące przechowywaniu środków produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych,

- na pozostałym fragmencie obszaru zakaz realizacji budynków, z wyjątkiem terenu istniejących siedlisk rolniczych.
	- nie wskazana realizacja budynków produkcji zwierzęcej powyżej 200DJP,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej,

- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy VI i VIz.


	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	R2
	Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- utrzymanie lub uzupełnianie melioracji gruntów,

- dopuszczalna realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- w pasie o szerokości 100m, na użytkach rolnych z wyłączeniem łąk, przylegającym do obszarów B2, dopuszcza się realizację obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości do 200 DJP, zbiorników na gnojówkę lub gnojowicę, płyt gnojowych oraz obiektów służące przechowywaniu środków produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych,

- utrzymanie istniejących i dopuszczenie zakładania nowych siedlisk w gospodarstwach rolnych i sadowniczych o powierzchni minimum 3ha gruntów rolnych.
	- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy Vi i VIz,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.

	R3
	Utrzymanie ekstensywnej produkcji rolniczej.

Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- grunty rolne o niskiej jakości (klasy V i VI) do zalesienia,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- dopuszczalna realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- w pasie o szerokości 100m, na użytkach rolnych z wyłączeniem łąk, przylegającym do obszarów B2, dopuszcza się realizację obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości do 200 DJP, 
	- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy V do VIz,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.

	R3 (Cd)
	
	zbiorników na gnojówkę lub gnojowicę, płyt gnojowych oraz obiektów służące przechowywaniu środków produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych,

- utrzymanie istniejących i dopuszczenie zakładania nowych siedlisk w gospodarstwach rolnych i sadowniczych.
	

	RZ
	Ochrona trwałych użytków zielonych w dolinach rzek.
	- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewień w pasach przyległych do rzek jako obudowy biologicznej koryta oraz budowy zbiorników wodnych.
	- tereny wyłączone spod zabudowy.



	RPZ
	Utrzymanie produkcji zwierzęcej
	dopuszczalna realizacja obiektów produkcji zwierzęcej z obiektami towarzyszącymi.
	Zakaz realizacji obiektów o wielkości powyżej 200DJP.

	ZL
	Ochrona leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów,

- istniejące użytki rolne do zalesienia.
	- zakaz realizacji budynków, z wyjątkiem związanych z prowadzeniem gospodarki leśnej.

	ZP
	Zapewnienie ochrony zieleni parkowej.
	- ochrona pomników przyrody,

- ochrona obiektów pamięci narodowej.
	- zakaz realizacji budynków.

	ZC
	Zapewnienie ochrony cmentarzy i chowania zmarłych.
	- ochrona pomników przyrody,

- ochrona obiektów pamięci narodowej.
	- zakaz realizacji budynków nie związanych z chowaniem zmarłych.


	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	ZD
	Utrzymanie istniejącego kompleksu rodzinnych ogrodów działkowych.
	W ramach działek dopuszczalna realizacja altan.
	Zakaz realizacji budynków mieszkalnych

	W
	Utrzymanie i zwiększanie obszarów wód płynących i stojących.
	- dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji rybackiej.
	


Na obszarach B1 i B2 w miejscowości Bobrowa, Kalenice i Uchań Dolny dopuszczalny jest rozwój indywidualnej zabudowy rekreacyjnej.

3. Kierunki i wskaźniki oraz standardy dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów

Na obszarze gminy przyjmuje się poniższe parametry i wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planów miejscowych lub treści decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	1
	B1
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	- wysokość budynków mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu użytkowym,

- w budynkach mieszkalnych połacie dachowe symetryczne i o nachyleniu od 20% do 100%,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:

- 35% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 25% w zabudowie wielorodzinnej i usługowej,

- 5% w zabudowie pozostałej,

- jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych,

- powierzchnia użytkowa obiektów handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 1000m2,

- wielkość działki budowlanej powstałej w wyniku podziału nieruchomości mieszkalnictwa jednorodzinnego i jednorodzinnego z usługami od 500 do 2000m2 z dopuszczeniem zwiększenia powierzchni uzasadnionego lokalnymi warunkami zabudowy.


	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	2
	B2
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	wysokość budynków mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych,

- w budynkach mieszkalnych połacie dachowe symetryczne i o nachyleniu od 40 do 100%,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:

- 35% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 20% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i zagrodowej,

- jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowej,

- wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 40DJP,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych,

- powierzchnia użytkowa obiektów handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 1000m2,

- wielkość działki budowlanej powstałej w wyniku podziału nieruchomości mieszkalnictwa jednorodzinnego i jednorodzinnego z usługami od 500 do 2000m2 z dopuszczeniem zwiększenia powierzchni uzasadnionego lokalnymi warunkami zabudowy.

	3
	U
	Obszary usług o znaczeniu lokalnym.
	- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum - 5%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży poniżej 2000m2,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych,

	4
	P
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	- budynki o wysokości do 15m licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy konstrukcji wieżowych wymaganych technologią produkcji,

- połacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum - 5%,

	4
	P

(Cd)
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych.

	5
	P,ZL
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji z zachowaniem zwartych kompleksów leśnych w formie zieleni izolacyjnej
	- budynki o wysokości do 15m licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy konstrukcji wieżowych wymaganych technologią produkcji,

- połacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum - 5%,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych.


	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	6
	R1
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczególnie chronione.
	- zabudowa zagrodowa dopuszczalna wyłącznie w obrębie istniejących siedlisk rolniczych lub w obrębie gruntów gospodarstw rolnych położonych na terenie gminy Łyszkowice o powierzchni przekraczającej średnią powierzchnię gospodarstwa w gminie Łyszkowice,

- wskaźniki i parametry w zabudowie zagrodowej jak w obszarach B2.

	7
	R2
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudową związaną z użytkowaniem rolniczym gruntów.
	- zabudowa zagrodowa dopuszczalna w obrębie istniejących siedlisk rolniczych lub w obrębie gruntów gospodarstw rolnych położonych na terenie gminy Łyszkowice o powierzchni przekraczającej 3ha,

- wskaźniki i parametry w zabudowie zagrodowej jak w obszarach B2,

- zakaz realizacji obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości powyżej 200DJP,

- w ramach zabudowy zagrodowej dopuszczalna jest realizacja obiektów o funkcji handlu i usług, obiektów produkcyjno-usługowych oraz magazynów i składów związanych z funkcją rolnictwa,

- dopuszcza się przekształcanie istniejących siedlisk zabudowy zagrodowej w zabudowę rekreacyjną z domem rekreacyjnym.

	8
	R3
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.
	- zabudowa zagrodowa dopuszczalna wyłącznie w obrębie istniejących siedlisk rolniczych lub w obrębie gruntów gospodarstw rolnych położonych na terenie gminy Łyszkowice o powierzchni przekraczającej średnią powierzchnię gospodarstwa w gminie Łyszkowice,

- wskaźniki i parametry w zabudowie zagrodowej jak w obszarach B2,

- zakaz realizacji obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości powyżej 100DJP,

- w ramach zabudowy zagrodowej dopuszczalna jest realizacja obiektów o funkcji handlu i usług, obiektów produkcyjno-usługowych oraz magazynów i składów związanych z funkcją rolnictwa.

	9
	RZ
	Obszary trwałych użytków zielonych.
	- zakaz realizacji budynków,

- dopuszczalna realizacja zbiorników wodnych.

	10
	RPZ
	Obszary fermowych obiektów produkcji zwierzęcej.
	- dopuszczalna realizacja budynku mieszkalnego związanego z zabudową fermową,

- obiekty produkcji zwierzęcej o wielkości do 200DJP,

- pozostałe parametry i wskaźniki obiektów jak dla zabudowy zagrodowej (B2).


Dopuszczalne zastosowanie innych parametrów zabudowy przy zachowaniu warunków ochrony środowiska oraz uzasadnienia z określeniem wpływu na jakość krajobrazu.

4. Tereny wyłączone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza się tereny jako wyłączone spod zabudowy budynkami z wyjątkiem związanej:

- z użytkowaniem leśnym gruntów na terenach państwowych gospodarstw leśnych,

- z użytkowaniem rolniczym na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1, R2 i R3) oraz realizacji turbin wiatrowych, przy spełnieniu pozostałych warunków i zasad określonych w studium.
Całkowicie wyłączone spod realizacji budynków są:

- obszary rolne, (symbol R1, R2 i R3) nie podlegające powyższym wyłączeniom,

- obszary trwałych użytków zielonych (RZ),
- obszary gospodarki leśnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów (symbol ZL).

Budowa sieci i urządzeń infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach położonych w obszarach R1, R2, R3, RZ i ZL, przy czym realizacja linii napowietrznych i turbin elektrowni wiatrowych wymaga szczególnego uzasadnienia z określeniem wpływu na jakość krajobrazu i tereny zabudowy.

5. Obszary ochrony środowiska.

5.1. Zasady ochrony środowiska i jego zasobów.

Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego dotyczy następujących elementów:

- rezerwatów przyrody,

- pomników przyrody,

- użytków ekologicznych,

- wód powierzchniowych,

- użytków rolnych klasy od II do IV,

- lasów,

- złóż geologicznych,

- środowiska zamieszkania.

Dla poszczególnych obszarów wymagane jest zachowanie poniższych warunków zagospodarowania przestrzeni mających na celu ochronę środowiska.

Rezerwaty przyrody „Kwaśna Buczyna i „Bukowiec”.
Fragment rezerwatu przyrody „Bukowiec” położony jest na terenie Nadleśnictwa Skierniewice (w obrębie Bobrowa). Część wschodnia położona jest na terenie gminy Lipce Reymontowskie. Warunki ochrony rezerwatów są uwzględnione w planach gospodarczych lasów.

Pomniki przyrody.

Na terenie Nadleśnictwa Skierniewice (w obrębie Bobrowa) występują drzewa wpisane do rejestru pomników przyrody:

- lipa drobnolistna o obwodzie 203cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 235cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 299cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 350cm,

- lipa drobnolistna o obwodzie 430cm.

Warunki ochrony drzew są uwzględnione w planach gospodarczych lasów.

Użytek ekologiczny bagno śródleśne w Kalenicach.

Obszar wymaga zachowania:

- warunków wodnych w nie zmienionym stanie,

- graniczenia wpływu zagospodarowania na terenach sąsiednich na środowisko użytku,

- utrzymania drzewostanu i podszycia na otaczających terenach.

Wody powierzchniowe.

W zakresie zasad ochrony wód powierzchniowych zakłada się:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wód zlewni rzek: Bobrówki z dopływem Baranówka, Uchanki z kanałem Laktoza, Zielkówki i Zwierzyniec z dopływem Ruczaj z uwzględnieniem właściwej gospodarki wodno-ściekowej na terenach zabudowy i upraw rolniczych,

- zachowanie i ochrona zbiorników wód powierzchniowych z utrzymaniem roślinności szuwarowej oraz pasem roślinności okalającej (obudowy biologicznej zbiorników),

- utrzymanie biologicznego przepływu wód,

- wykluczenie zmian ukształtowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych,

- utrzymanie i ukształtowanie zadarnionych stref buforowych wokół zbiorników i wzdłuż brzegów rzek celem ograniczenia spływu substancji biogennych z gruntów ornych,

- zwiększenie retencji wodnej zwłaszcza małej retencji,
- rewitalizację stawu „Daniek” we wsi Wrzeczko, 

- ograniczenie a w końcowym efekcie eliminację całkowitą zrzutów surowych ścieków oraz wód opadowych uznanych za zanieczyszczone.

Działania w tym zakresie będą obejmować:

a) realizację systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych,

b) realizacja separatorów na ujściach sieci kanalizacji deszczowej,

c) utrzymaniu (odtworzeniu) istniejących i budowie nowych zbiorników retencji wodnej,

d) zwiększeniu zalesienia obszarów źródliskowych i na wododziałach,

e) wprowadzeniu opaskowych zadrzewień i zakrzewień wzdłuż cieków i zbiorników wodnych,

f) modernizacji wodnych systemów melioracyjnych,

g) zwiększeniu świadomości ekologicznej mieszkańców gminy celem eliminacji częstych zjawisk:

-tworzenia tzw. ”dzikich wysypisk śmieci”,

-zamiany starych studni na szamba bez wybetonowania dna,

-spuszczania nieczystości z szamb do pobliskich rowów i cieków wodnych,

-stosowania w rolnictwie i sadownictwie groźnych środków ochrony roślin,

h) zwiększenie ilości poddawanych oczyszczeniu ścieków sanitarno-bytowych.

Grunty rolne klasy II do IV.

W celu ochrony gruntów rolnych najwyższej jakości wprowadza się:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych pasmach zabudowy do głębokości nie przekraczającej 120m. od linii rozgraniczającej drogi,

- zasadę utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2) szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw rolniczych lub ogrodniczo-sadowniczych,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza przestrzeń produkcyjna.

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntów rolnych pochodzenia mineralnego od II do III klasy bonitacyjnej, wszystkich trwałych użytków zielonych oraz wszystkich gruntów ornych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego niezależnie od klasy bonitacyjnej,

- uwzględnieniu konieczności udziału w terenach użytkowanych rolniczo elementów biologicznie czynnych, jak: lasy, łąki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej głównych ciągów komunikacyjnych, zwłaszcza realizowanej autostrady A2 i drogi wojewódzkiej na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntów leśnych i lasów uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikają z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Ochrona ekosystemów leśnych powinna polegać poprzez: 

a) utrzymanie ciągłości i trwałości kompleksów leśnych:

- w Bobrowej (lasy doświadczalne z rezerwatem,

- w paśmie Kuczków – Uchań Dolny,

- w paśmie Jacochów – Seligów,

- w paśmie we wsi Polesie,

b) zwiększanie lesistości, w szczególności poprzez zalesianie terenów porolnych na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to uzasadnione z kształtowaniem racjonalnej granicy polno-leśną i tworzeniem ciągłych obszarów leśnych umożliwiających migrację dużych ssaków (Obszary R3 na rysunku studium i grunty klasy VI w obszarach R2),

c) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyższanie poziomu wód gruntowych, w szczególnie na siedliskach wilgotnych (olsach), budowę obiektów małej retencji w tym zbiorników wielofunkcyjnych wpływających na zwiększenie różnorodności biologicznej w otaczających lasach,

d) zachowanie i utrzymywanie w stanie zbliżonym do naturalnego istniejących śródleśnych cieków, mokradeł, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

e) wykorzystanie lasów dla celów rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz ścieżki edukacyjne, wyposażone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

f) prowadzeniu trwałej, zrównoważonej gospodarki leśnej zmierzającej do ukształtowania struktury lasów oraz ich zdolności do spełniania wszystkich funkcji ochronnych i gospodarczych, w tym w szczególności:

g) wzbogacanie biologicznej różnorodności lasów.
W terenach promowanych do zabudowy techniczno-produkcyjnej lub usługowej na których istnieją użytki leśne, należy w planach miejscowych utrzymać te użytki w maksymalnym stopniu jako pasy zieleni izolacyjnej.

Złoża geologiczne.

W obszarze gminy podlegają ochronie udokumentowane złoża złóż kopali pospolitych w miejscowościach: Czatolin, Seroki, Kalenice i Uchań Górny. 

Na rysunku studium określono granice:
a) stref istniejących (wyeksploatowanych) oraz potencjalnych terenów i obszarów górniczych z udokumentowanymi złożami surowców naturalnych (PG) na których prowadzona jest eksploatacja złóż,

b) terenów rolne i leśne z udokumentowanymi złożami surowców naturalnych (R3,PG) przewidziane do eksploatacji po spełnieniu warunków przepisów szczególnych,

c) udokumentowanych złóż surowców naturalnych,

d) granice potencjalnego występowania złóż surowców naturalnych.

Na obszarze gminy ustala się następujące zasady ochrony złóż geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych złóż a jeszcze nie wyeksploatowanych obowiązuje zakaz realizacji budynków i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesień,

- w granicach obszarów potencjalnego występowania złóż surowców naturalnych, dopuszczalne jest ustanawianie terenu i obszar górniczego.

Zakłada się rekultywację terenów poeksploatacyjnych o kierunku leśnym z utrzymaniem zbiorników wodnych powstałych w wyniku eksploatacji złoża spod wody. Nie wyznacza się obszarów złóż geologicznych wymagających wyznaczenia filarów ochronnych. Nie występują wskazania co do konieczności sporządzenia planu miejscowego terenu górniczego z wyjątkiem terenów górniczych położonych bliżej niż 100m od istniejących siedlisk, dla których ustala się obowiązek sporządzenia planu miejscowego.

Środowisko zamieszkania.

W zakresie ochrony środowiska zamieszkania przyjmuje się następujące zasady:
- w obszarach promowanych do zabudowy budynkami mieszkalnymi wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planu miejscowego, zakazu realizacji zagospodarowania zaliczonego do przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko,
- w terenach promowanych do zabudowy techniczno-produkcyjnej lub usługowej stycznych do terenów promowanych do zabudowy budynkami mieszkalnymi wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planu miejscowego warunku realizacji pasów zieleni izolacyjnej.

5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczą warstw:

- "miejsca" z jego przeszłością, formą i konfiguracją,

- "ukrytych pod ziemią" w tym zasobów warstw geologicznych oraz stanowisk archeologicznych,

- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowiącego właściwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze gminy wskazane są do ochrony:

a) obiekty zabytkowe z ich bezpośrednim otoczeniem, których zasady ochrony są omówione w rozdziale 6 niniejszego studium,

b) miejsca na styku form terenu stanowiące o odbiorze krajobrazu (tworzące napięcia w odbiorze krajobrazu) w tym:

- granice pomiędzy łąkami w dolinach rzek a terenami rolnymi wymagające ekspozycji i utrzymania bez zadrzewień,

- granice pomiędzy otwartymi kompleksami terenów rolnych a pasmową zabudową,

c) znaczne ilości stanowisk archeologicznych,

d) zagospodarowanie terenu a w tym:

- układ zabudowy zagrodowej ukształtowanej wzdłuż dróg wymagający ograniczenia możliwości tworzenia zabudowy rozproszonej - śródpolnej,

- układ urbanistyczny wsi Łyszkowice obejmujący główną oś urbanistyczną – drogę wojewódzką Nr 704, wymagający utrzymania skali zabudowy,

- kompleksy leśne skoncentrowane w Bobrowej, Czatolinie (Wał Domaniewicki), Uchaniu Dolnym, Seligowie i Polesiu.

Do ważniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego należą:
a) ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nieleśne w krajobrazie rolniczym,

b) zaniechanie wprowadzania i stosowania dużych upraw monokulturowych pozbawiających krajobraz rolniczy urozmaicenia i zróżnicowania,

c) koncentracja zabudowy w istniejących, wykształconych jednostkach osadniczych przy zachowaniu tradycyjnego układu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,

d) objęcie ochroną konserwatorską obiektów i zespołów kultury materialnej,

e) harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementów infrastruktury technicznej,

f) promowanie działalności gospodarczej związanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem kulturowym.

Wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planów miejscowych ograniczeń nakazów i zakazów zapewniających wgląd na obiekty zabytkowe:

- „Mydlarni” i „Podkowy” z przylegających ulic,

- budynek dawnego „Browaru” od strony ul. Księstwa Łowickiego,

- cmentarz przykościelny przy kościele pw. NMP Królowej Polski od strony przylegającej ulicy,
- pozostałych cmentarzy od strony przylegających dróg.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Na obszarze gminy ochronie podlegają obiekty wpisane do rejestru zabytków:

a) budynki dawnego zespołu cukrowni „Podkowa” i „Mydlarna” (decyzja Nr 1007 z 1.10.1998r.),

b) budynek dawnego browaru przy ul. Księstwa Łowickiego (decyzja Nr 180/612 z 24.08.1967r.),

c) stanowisko archeologiczne Bobiecko 1 (decyzja Nr 784 z 15.01.1988r) na terenie wsi Seligów.

Na obszarze gminy ochronie podlegają obiekty będące w ewidencji zabytków:

a) w Łyszkowicach:

- kościół, plebania i cmentarz przykościelny przy kościele pw. NMP Królowej Polski,

- kapliczka przy ul. Kościelnej,

- domy Nr 2 i 9 przy ul. Wolności,

b) cmentarz grzebalny Parafii pw. NMP Królowej Polski w Łyszkowicach,

c) cmentarz ewangelicki w Łyszkowicach Kolonii,

d) w Bobiecku, domy Nr 6, 13 i 43,

e) w Bobrowej, kapliczka i remiza strażacka,

f) w Gzince, kapliczka i dom Nr 30,

g) w Kalenicach, domy Nr 130 i 184,

h) w Kuczkowie, dom Nr 1,

i) w Łagowie, domy Nr 1, 19, 48, 56, 75 i obora w zagrodzie Nr 13,

j) w Polesiu, kapliczka, domy Nr 72, 80, 142 i obora w zagrodzie Nr 144,

k) w Seligowie, domy Nr 25, 58 i 64,

l) w Serokach, dom Nr 12,

ł) w Stachlewie, dom Nr 151 i obora w zagrodzie Nr 190,

m) w Trzciance, dom Nr 52 i obora w zagrodzie Nr 30,

n) we Wrzeczku, dom Nr 13,

o) w Zakulinie, dom Nr 2,
p) stanowiska archeologiczne.

Obiekty te wskazane są do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania walorów krajobrazowych a w szczególności formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach ochrona związana będzie z całkowitym odtworzeniem obiektów i zagospodarowaniem ich otoczenia;

Na obszarach występowania stanowisk archeologicznych i wokół tych obszarów przyjmuje się poniższe zasady mające na celu ochronę pozostałości osadnictwa pradziejowego i historycznego:

a) na terenach lub fragmentach terenów, które położone są w obszarach występowania stanowisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych związanych z zabudową i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzających ratowniczych badań wykopaliskowych,

b) na terenach lub fragmentach terenów położonych w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne i zalesienia, podlegają nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach określonych w przepisach szczególnych, wykonywanie prac ziemnych związanych z zabudową i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich realizacji,

c) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, wykonywanie robót ziemnych związanych z zabudową i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badań wykopaliskowych,

d) ograniczenie inwestycji na obszarach występowania stanowisk archeologicznych a w sytuacji wystąpienia takiej konieczności, przeprowadzania ratowniczych badań wykopaliskowych przed podjęciem działań inwestycyjnych na warunkach właściwych przepisów,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej podlegają uszczegółowieniu w ustaleniach planu miejscowego a w szczególności w zakresie:

1) warunków zagospodarowania w strefie ekspozycji obiektów chronionych oraz w strefie ochrony konserwatorskiej w których wymagane jest wprowadzenie obowiązujących ustaleń o treści:

a) zachowanie warunków ekspozycji obiektu zabytkowego wzdłuż głównych osi kompozycyjnych w tym: dróg wjazdowych, alei i linii,

b) warunków architektonicznych wykluczających dominanty konkurujące z obiektami sakralnymi jak masztów, kominów, słupów lub kubatur przewyższających 3/4 wysokości obiektów;

2) warunków zagospodarowania na terenach cmentarzy, dla których wymagane jest wprowadzenie ustaleń o treści:

a) zachowania warunków właściwej ekspozycji od strony terenów przyległych,

b) ograniczenia zabudowy w strefach ekspozycji,

c) ochrona drzewostanu w tym w szczególności systemu korzeniowego.

7. Kierunki rozwoju systemów komunikacji.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju sieci dróg:

1) podporządkowanie rozwoju sieci dróg następującym celom nadrzędnym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia dróg prowadzących ruch tranzytowy poprzez tereny zabudowy wsi Łyszkowice,

- dogodnego połączenia poszczególnych miejscowości z ośrodkiem gminnym i sąsiednimi miastami Łowiczem, Skierniewicami, Brzezinami i Głownem oraz węzłem autostradowym w Łyszkowicach;

2) przyjęcie następującej struktury funkcjonalnej dróg:

a) autostrada A2 z węzłem „Łyszkowice” – droga o ograniczonej dostępności do węzła,

b) droga wojewódzka Nr 704, klasy droga główna z przebudową i ograniczeniem zjazdów oraz wprowadzeniem dróg serwisowych, pełniąca funkcję podstawowego powiązanie obszaru gminy z węzłem autostradowym "Łowicz" w Łyszkowicach,

c) układ podstawowy obsługi komunikacyjnej obszaru gminy będą tworzyć drogi powiatowe, dla których proponuje się klasę dróg zbiorczych:

- Nr 1310E – Skierniewice – Pszczonów – Łyszkowice,
- Nr 2728E – Łyszkowice – Bełchów,
- Nr 2746E – Łyszkowice – Chruślin – Urzecze,
- Nr 5126E – Głowno (ul. Targowa) – Wola Lubiankowska – Łyszkowice,
d) układ uzupełniający będą tworzyć drogi powiatowe:

- Nr 2752E – Łowicz (ul. 1 Maja, ul. Klickiego) – Polesie – Stara Wieś,

- Nr 1304E - Skierniewice – Wola Makowska – Łyszkowice,
- Nr 2733E – Kalenice – Bobrowa,
- Nr 2749E – Maurzyce – Pilaszków – Grudze – Zakulin,
- Nr 2750E – Grudze – Bobrowniki,
- Nr 2751E – Seligów – Zielkowice,
- Nr 2935E – Grodzisk – Zawady – Trzcianka - Chlebów – Maków,
dla których proponuje się klasę dróg lokalnych,

oraz drogi gminne:

- Nr 105106E – (Reczyce) - granica gm. Domaniewice – Czatolin – Baranówka,

- Nr 105111E – (Reczyce) - granica gm. Domaniewice – Wrzeczko – Kuczków,
- Nr 105301E – Stachlew – gr. Gm. Maków – (Wola Makowska),

- Nr 105302E – Łyszkowice – Wrzeczko,

- Nr 105303E – Czatolin – Łyszkowice,

- Nr 105304E – Kalenice – Pszczonówka – gr. Gm. Maków – (Pszczonów),

- Nr 105305E – Łyszkowice – Pszczonówka,

- Nr 105306E – Bobrowa – gr. gm. Lipce Reymontowskie – (Mszadla),

- Nr 105307E - Bobrowa – gr. gm. Lipce Reymontowskie – (Chlebów),

- Nr 105308E – Seligów – gr. gm. Maków – (Jacochów),

- Nr 105530E – (Łowicz) – gr. gm. Łowicz – Uchań Dolny – Kuczków,

- Nr 115252E – (Jacochów) - gr. gm. Maków – Stachlew – gr. gm. Skierniewice 
(Sierakowice Lewe).

dla których proponuje się klasę dróg lokalnych lub dojazdowych,

e) do układu uzupełniającego zakłada się włączenie niektórych dróg wewnętrznych z propozycją zaliczenia ich do publicznych dróg gminnych (wg rysunku studium);

3) kształtowanie układu podstawowego i uzupełniającego dróg nastąpi poprzez:

- modernizację istniejącej sieci dróg z doprowadzeniem parametrów technicznych a w szczególności w zakresie szerokości jezdni, łuków poziomych w trasie i w obrębie skrzyżowań, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obsługi terenów budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie parametrów dróg do pełnienia tej funkcji;

4) kształtowanie układu obsługującego zabudowę oparte będzie o:

- istniejące ogólnodostępne drogi wewnętrzne poprzez ich modernizację,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i usługowo-produkcyjnej;

5) w granicach pasów drogowych ulic i dróg zakłada realizację ścieżek rowerowych (wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania.

Komunikacja kolejowa

Obszar gminy przecina linia kolejowa jednotorowa, zelektryfikowana relacji Bednary - Łódź Kaliska. Na terenie wsi Grudze Stare funkcjonuje przystanek kolejowy ruchu pasażerskiego Linia kolejowa pełni funkcję bezpośrednich połączeń pasażerskich obszaru gminy z Łowiczem i Łodzią oraz z poszczególnymi miejscowościami na tych kierunkach. Obszar kolejowy jest wystarczający do budowy drugiego toru. Linia kolejowa (Nr 015 Bednary - Łódź Kaliska będzie podlegała rewitalizacji w ramach Indykatywnego Planu Inwestycyjnego dla Regionalnego programu Operacyjnego Województwa Łódzkiego 2007 - 2013.

8. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej.

Zakłada się, że w skład obsługi inżynieryjnej gminy wejdą następujące podstawowe systemy:

- zaopatrzenia w energię elektryczną,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepło,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wodę,

- odprowadzenia i oczyszczania ścieków,

- odprowadzania i oczyszczania wód opadowych,

- utylizacji odpadów.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemów:

1) Rozwój systemów infrastruktury technicznej polegać będzie na:

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejących sieci i urządzeń,

- dogęszczeniu sieci doprowadzających i odbierających, według  zapotrzebowania, w obrębie terenów zabudowy,

- rozbudowie systemów na terenach proponowanych do zabudowy.

2) W zakresie sieci i urządzeń elektroenergetycznych przewiduje się:

a) zachowaniu istniejących linii elektroenergetycznych wysokich napięć z zapewnieniem korytarzy wolnych od zabudowy o szerokości:

- dla linii 110kV, 17,5m licząc od osi linii,

- dla linii 220kV, 25m licząc od osi linii,

- dla linii 400kV, 38m licząc od osi linii,

b) rozwój elektroenergetyki ze źródeł odnawialnych w tym:

- na rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych od urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW i wysokości powyżej 50m,
- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach w obrębie wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja uzależniona od wielkości emisji hałasu i wibracji poszczególnych urządzeń oraz interesów osób trzecich) urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziaływaniem na środowisko na tereny położone poza granicami stref ochronnych,
- w sytuacji, gdy granica strefy ochronnej przebiega wzdłuż granicy gminy sąsiedniej, zbliżenie urządzeń do tej granicy jest dopuszczalne o ile na terenie sąsiedniej gminy zostaną wprowadzone ograniczenia wynikające z potrzeby zachowania strefy ochronnej,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii, opartych na technologii fotowoltaicznej, nie wymagających stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu w obszarach stref o symbolach BP, R2 i R3, wyłącznie na gruntach ornych klasy IV do VI;
c) dogęszczenie sieci transformatorów z liniami zasilającymi 15kV w miarę występowania deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy.

3) Zaopatrzenie w gaz zapewnią docelowo:

- sieć rozprowadzająca średniego ciśnienia prowadzona z istniejącej stacji redukcyjnej w Łowiczu, lub projektowanej w Domaniewicach,

- do czasu realizacji sieci zaopatrzenie w gaz będzie oparte na dystrybucji gazu PROPAN-BUTAN w butlach.

4) Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w ciepło obejmą:

- modernizację istniejących kotłowni z wprowadzaniem urządzeń grzewczych o niskiej emisji spalin a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy – niewęglowy lub urządzenia niskoemisyjne.

5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwój systemu obejmować będzie:

a) lokalizację sieci i urządzeń telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zarówno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury światłowodowej,

b) włączenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego połączonego z systemami internetowej sieci wojewódzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowę sieci konwencjonalnej w miarę zapotrzebowania,

e) dogęszczanie sieci do abonentów, 

f ) dopuszczenie przeznaczanie terenu pod lokalizację sieci, stacji bazowych telefonii komórkowych i innych urządzeń łączności publicznej na obszarze całej gminy z wyłączeniem obszarów chronionych w myśl przepisów o ochronie przyrody, przy zachowaniu przepisów chroniących środowisko zamieszkania,

g) budowę i rozbudowę regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach określonych w przepisach szczególnych w celu upowszechnienia dostępu do Internetu;

6) W zakresie zaopatrzenia w wodę:

a) system zaopatrzenia w wodę oparty o zasilanie z trzech stacji:

- Kolonia Łyszkowice z 3 studniami (Qmax/Max – 1646m3),

- Trzcianka z jedną studnią (Qmax/Max – 192m3),

- Stachlew z dwoma studniami.

b) sieć wodociągowa o długości 91km z przyłączami o długowi 49km, obsługująca prawie 100% zabudowy gminy z wyjątkiem niewielkiej liczby siedlisk w zabudowie rozproszonej.

Zadania związane z utrzymaniem systemu zaopatrzenia w wodę obejmują:

- utrzymanie istniejących sieci grupowych z wykonanie awaryjnych połączeń pomiędzy sieciami,

- wykonywanie zapasowych odwiertów na ujęciach wody,

- utrzymanie istniejących stacji uzdatniania.

W obszarach promowanych do zabudowy produkcyjnej zakłada się dopuszczenie realizacji zakładowych ujęć wody przy zachowaniu zasobów wód na ujęciach komunalnych.

7) W zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków kierunki rozwoju systemu obejmą:

a) rozbudowę podstawowego układ sieci i utrzymanie oczyszczalni ścieków w Łyszkowicach,

b) budowę oczyszczalni ścieków w Polesiu,

c) budowę sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach zabudowy poszczególnych miejscowości (docelowo ca 50km)

Rozwój sieci kanalizacyjnych w miejscowościach (fragmentach miejscowości) nastąpi z uwzględnieniem następujących uwarunkowań:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- występowania obiektów podlegających szczególnej ochronie,

- kosztów przesyłu ścieków i ich koncentracji,

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntów rolnych, w których może odbywać się utylizacja ścieków (rozsączkowanie) przy zachowaniu przepisów szczególnych,

- ukształtowania się relacji cen sieci i urządzeń lokalnych na korzyść sieci i urządzeń komunalnych.

W obszarach promowanych do zabudowy produkcyjnej zakłada się dopuszczenie realizacji zakładowych oczyszczalni ścieków.

8) Rozwój systemu odprowadzania i oczyszczania wód opadowych ukierunkowany będzie na wykonywanie separatorów w rejonie źródeł powstawania zanieczyszczeń lub na wylotach istniejących lub projektowanych kanałów deszczowych.

9) System utylizacji odpadów oparty będzie:

- na zasadach obowiązujących przepisów porządkowych i w oparciu o niezbędne urządzenia służące zbieraniu odpadów w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywne gromadzenie i postępowanie zgodne z przepisami szczególnymi w sytuacji powstawania odpadów z grupy niebezpiecznych,

- umowy z firmami specjalistycznymi obsługującymi obszar gminy, działające w oparciu o składowiska zewnętrzne.

9. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostały oznaczone na rysunku studium symbolami B2, R1 i R2.

Obszary zabudowy B2 zapewniają realizację obiektów związanych z produkcją rolną w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkości obiektów produkcji zwierzęcej do 40DJP. W styczności z terenami o symbolu B2 na obszarach R1, R2 i R3 możliwa realizacja obiektów związanych bezpośrednio z produkcją rolniczą w tym obiektów produkcji zwierzęcej powyżej 40DJP lecz nie większych niż 200DJP. Zakłada się, że na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planów miejscowych zakaz realizacji obiektów produkcji zwierzęcej powyżej 200DJP na obszarach przyrodniczo-chronionych.

Obszary oznaczone symbolem R1 stanowią najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudową nie związaną bezpośrednio z produkcją rolną. 

Kształtowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywać się będzie poprzez następujące działania:

- ochronę wartości produkcyjnych gruntów o wysokiej jakości gleb,

- utrzymanie istniejących systemów drenarskich,

- stymulowanie procesów zwiększania wielkości gospodarstw rolnych.

Obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej zostały oznaczone na rysunku studium symbolami ZL i R3.

W obszarach tych zakłada się:

- ochronę istniejących użytków leśnych,

- kompleksowe zalesianie gruntów porolnych o niskiej bonitacji gleb.

IV. Polityka rozwoju przestrzennego.

1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy są:

a) tereny dróg gminnych i dróg wewnętrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi publiczne, na których realizowane będą podstawowe zadania w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodników oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejących szkół podstawowych, gimnazjum, domów ludowych, strażnic ochotniczych straży pożarnych, boisk sportowych i siedziby administracji,

c) tereny urządzeń infrastruktury technicznej w tym ujęć wody i oczyszczalni ścieków oraz tereny cmentarzy.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarów określa rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju" w skali 1:20 000.

2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy są:

a) obszary kolejowe,

b) obszar pasa drogowego autostrady A2 z węzłem „Łyszkowice”,

c) obszar pasa drogowego drogi wojewódzkiej Nr 704,

d) obszary pasów drogowych dróg powiatowych.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarów określa rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

3. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznacza się terenów dla których ustala się obowiązek sporządzenia planu miejscowego z uwagi na uwarunkowania przestrzenne.

4. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.

Na obszarze gminy Łyszkowice występują obszary udokumentowanych złóż geologicznych w tym obszary i tereny górnicze funkcjonujących zakładów eksploatacji dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów art. 53 ust. 1 Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2005r Nr 228 poz. 1947 z późn zm.). Ustęp 6 tego artykułu pozwala na odstąpienie od sporządzenia planu miejscowego terenu górniczego co wymaga podjęcia stosownej uchwały przez Radę Gminy Łyszkowice. Z uwagi na nieznaczny wpływ eksploatacji złóż na środowisko, położenie w oddaleniu od obszarów chronionych i obszaru NATURA 2000 oraz brak konfliktów z terenami zabudowy ustala się obowiązek sporządzenia planu miejscowego wyłącznie dla terenów górniczych położonych bliżej niż 100m od istniejących siedlisk w trybie ww przepisów.
5. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.

Nie wyznacza się obszarów wymagających scalenia i podziału nieruchomości.

6. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 1.000m2.

W obszarze gminy nie wyznacza się obszarów o możliwej lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 1000m2.

7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych. 

8. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

Określenie w STUDIUM nowych kierunków rozwoju skutkuje koniecznością określenia szczegółowych warunków zabudowy i zagospodarowania terenu. Z uwagi na przyjętą zasadę wielofunkcyjność zagospodarowania w terenach promowanych do zabudowy tereny niezabudowane jak i istniejąca zabudowa zagrodowa obszarów w strefach o symbolach:

B1, B2, U, P, P,ZL, ZP, ZC, PG, PG1, PG2, PG3, PG4, PG5, tereny te wskazuje się jako wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.
Zamiar sporządzenia planu miejscowego dotyczyć będzie terenów dla których ustalono kierunki rozwoju przestrzennego obejmujące zabudowę z wyłączeniem terenów już objętych planami miejscowymi. Dotyczyć to będzie w szczególności:

- oferty terenów promowanych po rozwój funkcji produkcyjnych, magazynowych, składowych i usługowych wyznaczonych w izochronie oddziaływania węzła "Łyszkowice",

- oferty terenowej pod rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Łyszkowicach i Polesiu,

- wszystkich terenów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne a w tym obszarów niezabudowanych w strefach o symbolach B1, B2, U, P, P,ZL, ZP, ZC, PG.
9. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

Na terenie gminy nie występują obszary zagrożenia powodziowego lub osuwania się mas ziemnych.
10. Obszary miejsc pamięci narodowej.

W terenie gminy nie występują obszary miejsc pamięci narodowej określone przepisami szczególnymi. Znaczenie dla pamięci narodowej mają:

- pomnik w Czatolinie poświęcony poległym żołnierzom Armii Krajowej w 55 rocznicę pierwszego zrzutu Cichociemnych,
- pomnik w Łyszkowicach poświęcony bojownikom poległym w walkach za Polskę w okresie pierwszej wojny światowej.
11. Obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji.

Nie wyznacza się na obszarze gminy obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji.

12. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.

Jedynym obszarem posiadającym status terenów zamkniętych jest teren kolejowy linii Łódź - Łowicz. Nie wyznaczono dla tego terenu strefy ochronnej.

13. Szczególne obszary problemowe.

Nie wyznacza się na obszarze gminy obszarów problemowych.
V. Synteza i wnioski.

1. Uzasadnienie przyjętych rozwiązań.

Formułowanie ustaleń STUDIUM II edycji odbywało się w specyficznych warunkach, do których należą:

- posiadanie przez samorząd aktualnego programu ochrony środowiska i programu rozwoju lokalnego,

- pierwsza edycja STUDIUM posiadała bogaty materiał informacyjny w szczególności dotyczący środowiska, który został pogłębiony i zaktualizowany treścią opracowania ekofizjograficznego sporządzonego dla obszaru całej gminy.

Treść STUDIUM to w dużej mierze powielenie rozstrzygnięć dotyczących kierunków zagospodarowania przestrzennego STUDIUM II edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnięć są niewielkie i dotyczą:

- dostosowania treści STUDIUM do wymogów obowiązujących przepisów prawa,

- uwzględnienia niektórych wniosków o sporządzenie planu miejscowego co nie mogło nastąpić bez zmiany ustaleń studium,

- zasięgu terenów udokumentowanych złóż geologicznych,

- powiększenie oferty terenowej pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

Ustalenia STUDIUM III edycji to w dużym stopniu kontynuacja kierunków zagospodarowania przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnią działalnością mieszkańców. Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikające z potrzeby ochrony zasobów środowiska oraz zrównoważenia rozwoju poszczególnych sfer życia gminy.

2. Synteza ustaleń studium.

Podstawą do sformułowania kierunków rozwoju przestrzennego są uwarunkowania rozwoju. Decydujący wpływ posiadają takie uwarunkowania jak:

- stan użytkowania terenu a w tym rozmieszczenie użytków leśnych,

- jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakość gleb i rozmieszczenie trwałych użytków zielonych,

- układ terenów o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sieć hydrograficzna,

- historycznie ukształtowana sieć osadnicza,

- położenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz ośrodków miejskich Łodzi, Głowna i Łowicza,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- położenia obszarów i obiekty chronionych.

Utrzymano zasadę tworzenia oferty terenowej pod zabudowę mieszkaniową w Łyszkowicach - ośrodku wyposażonego w sieci kanalizacji sanitarnej o oczyszczalnię ścieków oraz w Polesiu na terenach stycznych do osiedla zabudowy mieszkaniowej w Bełchowie. Dysproporcje terenów budowlanych na obszarach wsi poza mieszkaniowo-usługowym ośrodkiem gminnym, w stosunku do prognoz demograficznych są uzasadnione następującymi założeniami:

- wielkość siedlisk zabudowy rolniczej może się wahać od 0,15ha do 0,8ha w zależności od specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzęcej itp) gospodarstwa oraz od wprowadzania w obrębie siedliska funkcji dodatkowych związanych z działalnością pozarolniczą,

- wyznaczania terenów zabudowy obejmujących wyłącznie ukształtowane pasma zabudowy wzdłuż dróg z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej, posiadające odzwierciedlenie w ustaleniach obowiązującego planu miejscowego.


Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunków rozwoju przestrzennego jest przyjęcie:

a) rozwoju Łyszkowic, jako centrum wielofunkcyjne z promocją nowych terenów pod rozwój sfery mieszkaniowo-usługowej,

b) rozwoju terenów produkcyjno-usługowych położonych w zbliżeniu do węzła "Łyszkowice" na autostradzie A2 (Wrzeczko, Czatolin),

c) rozwoju terenów eksploatacji złóż kruszyw w obrębie Wału Domaniewickiego (Kalenice, Czatolin, Uchań Górny) oraz we wsi Seroki,

d) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy „ziemskiej” z zabudową wielofunkcyjną, ograniczoną do istniejących pasm historycznie ukształtowanych,

e) rozwoju funkcji leśnictwa poprzez ochronę istniejących kompleksów leśnych oraz zalesianie gruntów porolnych i rolnych o najniższej bonitacji,

f) budowa autostrady A2 z węzłem w Łyszkowicach,

g) modernizacji sieci dróg w tym dostosowanie drogi wojewódzkiej Nr 704 do parametrów drogi głównej,

h) rozbudowy systemów infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociągu wysokiego lub średniego ciśnienia od strony stacji redukcyjnej w Łowiczu,

- rozbudowa istniejących i budowa nowych systemów kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy,

g) ochrony środowiska w tym:

- rezerwatów przyrodniczych i pomników przyrody,

- gruntów rolnych wysokich klas poprzez wyłączenie z możliwości zabudowy,

- złóż geologicznych kruszyw,

i) ochrony zabytków, dóbr kultury współczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem do planów miejscowych wymogów i warunków zagospodarowania.


W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono między innymi:

a) tereny dla których samorząd zamierza sporządzić plany miejscowe (zmiany planów miejscowych), warunek dotyczyć będzie wszystkich terenów promowanych pod zabudowę na których brak jest planu miejscowego,
b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary kolejowe jako tereny zamknięte,

- obszar pasa drogowego autostrady A2 i węzła,

- obszar pasa drogowego drogi wojewódzkiej Nr 704 modernizowanej do klasy drogi głównej,

- obszary pasów drogowych dróg powiatowych.

3. Zasady interpretacji ustaleń STUDIUM.

STUDIUM określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować SAMORZĄD na obszarze gminy. Jednocześnie STUDIUM pełni funkcję:

- aktu normatywnego dla organów wykonawczych gminy oraz jednostek podporządkowanych, w działaniach dotyczących gospodarowania w przestrzeni gminy, 

- ram normatywnych dla sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, normujących zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotów zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju społeczno-gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.


Zgodnie z powyższymi założeniami, ustalenia zawarte w treści studium należy interpretować wg następujących zasad:

a) formuły polityk rozwoju przestrzennego nie określają przeznaczenia terenu pod konkretne zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszą być spełnione przy sporządzaniu planów miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowiązują również zasady dotyczące ochrony środowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakości i użytków leśnych, których przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne wymaga szczególnego uzasadnienia i spełnienia przepisów szczególnych,

c) linie podziału obszaru gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych politykach rozwoju przestrzennego, są liniami orientacyjnymi wymagającymi konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z uwzględnieniem:


- lokalnych warunków fizjograficznych,


- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,


- stanu własnościowego oraz przepisów i normatywów szczególnych,

d) linie określające zasadę kształtowania sieci dróg są ideogramem wymagającym uszczegółowienia na rysunku planu miejscowego z uwzględnieniem obowiązujących warunków technicznych w szczególności dotyczących przebiegu linii rozgraniczających,

e) przy kształtowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesunięcie projektowanych odcinków drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunków ruchu parametrów łuków i odcinków prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektów przyrodniczych,
f) użyte między innymi określenia w treści studium dotyczące warunku dominującej formy zabudowy w poszczególnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym, w którym wskazana funkcja obiektów jest wymagana w co najmniej 65% udziale powierzchni użytkowej lub na powierzchni terenu o różnym przeznaczeniu lub różnych warunkach zagospodarowania,
g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru należy rozumieć jako dopuszczenie zagospodarowania wg obydwu kierunków zamiennie a w sytuacji przeznaczenia terenu pod eksploatację kruszyw pospolitych (symbole R3,PG) z kierunkiem rekultywacji rolnym lub leśnym,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczeń w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu miejscowego a dotyczących planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko ograniczenia te nie dotyczą urządzeń i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urządzeń z zakresu łączności publicznej przy zachowaniu przepisów szczególnych.
