UCHWALA NR XXVI1/180/2026
RADY GMINY LYSZKOWICE

z dnia 30 czerwca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru
wsi Lyszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1, art. 291 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.), oraz wzwigzku zuchwalg Nr LIX/288/2023 Rady Gminy
Yyszkowice zdnia 26 kwietnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru wsi Lyszkowice, Rada Gminy
Lyszkowice uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Lyszkowice, fragment obszaru wsi Lyszkowice - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lyszkowice, przyjetego uchwata Nr XXVI1/149/2013 Rady Gminy Lyszkowice z dnia
30 stycznia 2013 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lyszkowice.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment
obszaru wsi Lyszkowice.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lyszkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment
obszaru wsi Lyszkowice, w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zalgcznik Nr3 do
uchwaty.

3. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreSlony na rysunku
miejscowego planu.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren okreslony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,

b) symbolem literowym okreslajgcym klas¢ przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
w metrach;
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7) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
8) granice pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV;
9) 0§ pasa drogowego.

5.Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 4, s3oznaczeniami
informacyjnymi.
6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu

oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw o symbolach: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, IMN-U, 2MN-U, 3MN-U.

7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1% dla terenéw o symbolach: 1UE-US, 1U,
IMN-MW.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania obszarOw przestrzeni publicznej oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa,

2) granic i sposobdw zagospodarowania:
- terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
- terendw goérniczych,
- obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) granic obszar6w wymagajacych obowiagzkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Obszar nie jest polozony w granicach krajobrazéw priorytetowych (kod krajobrazu 10-318.82-5; typ
krajobrazu: ,,Podmiejskie iosadnicze”; podtyp krajobrazu ,8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzgdowej
zabudowie o charakterze wiejskim”) - nieustala si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
krajobrazow priorytetowych.

10. W terenach, na ktorych przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw nalezy umozliwi¢ réwniez

lokalizacje budowli ochronnych na warunkach, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
ludno$ci 1 obronie cywilne;.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejsze)
uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja r6zne definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci polozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okre$lone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegoélnych terenéw zespoly uprawnief
i zobowigzafi do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreSlonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania z nieruchomos$ci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektow budowlanych lub form zagospodarowania, dopuszczone do realizacji na zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu ustalonych w planie, ktére wykraczaja poza zakres dziatan
okreslonych jako przeznaczenie terenu;
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5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych Iub form =zagospodarowania, ktore nie speiniajg niektorych warunkéw wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

6) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielggnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetnieniu warunk6w i parametréw zabudowy okreslonych planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza Sciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m;

8) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktoéry bezposrednio
przylega do drogi lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat wlasciwych organow.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie shuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zniezbgdnymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie
czynng, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obicktami malej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem MN-MW, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

-lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie czynna,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug, oznaczony symbolem MN-U, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

- obiektéow budowlanych o funkcji ustugowej, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnig biologicznie czynna,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej;

4) teren ustlug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji ushugowe;j
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych imagazynowych,
garazami oraz powierzchnig biologicznie czynng, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

5) teren uslug edukacji lub ustlug sportu irekreacji, oznaczony symbolem UE-US, nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
obiektow budowlanych o funkc;ji:

- ustug edukac;ji,
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-ushug sportu irekreacji, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i magazynowych, garazami oraz powierzchnig biologicznie czynng, dojéciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

7) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi;

8) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoch klas nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedtug tych klas tacznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o trwale naniesienia lub granice wlasno$ci — jako linie (punkty) pokrywajgce si¢ z tymi
elementami rysunku planu miejscowego;

3) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumieé, ze linia pokrywa sie zlinig rozgraniczajaca tereny oréznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o§wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu naslonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemne;j i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach dojs¢ i dojazdéw przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepisow odrgbnych,

b) w osiach istniejacych sieci;
8) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu lgcznosci

publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrgbnych;

9) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajgcg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. W obszarze planu — obreb Lyszkowice, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1MN:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% facznej powierzchni zabudowy
budynkow na dzialce budowlanej;

3) zasady i1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 8 m,

- wysoko$é obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 8 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sig realizacje publicznych: placéw zabaw dla dzieci, sitowni zewnetrznych, obiektéw malej
architektury i innych urzadzen rekreacyjnych na odr¢bnych dziatkach budowlanych,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 35%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko, z wytaczeniem budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- obowiazuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi okreslone niniejszym planem
i dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrgbie dziatki budowlanej,

1d:

085DE3(C2-22D1-42B5-80B5-59AA0D665B6A. Uchwalony Strona 5



e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg w ilosci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstlugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe],
- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych, wtym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dzialki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejagce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreSlonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz polgczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrgbne dziatki budowlane winny speinia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dtugoéci bokow réwnoleglych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- dziatki gruntu dla realizacji publicznych: placow zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, obiektow
malej architektury i innych urzadzen rekreacyjnych o wielkosci minimum 300 m?,
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- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub byé rownolegle albo prostopadte do istniejgcych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespehiajace powyzszych warunkoéw moga by¢ wydzielane wylgcznie jako czgsci
uzupehiajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

j) przy przeprowadzeniu scalefi i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 2MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren uslug, przy czym obiekty ustugowe mogg by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkéw usthugowych nie moze byé wigksza niz 49% Ilacznej powierzchni zabudowy
budynkoéw na dzialce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 8 m,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 8 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sie realizacje publicznych: placéw zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, obiektéw malej
architektury i innych urzadzen rekreacyjnych na odrgbnych dziatkach budowlanych,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzef
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 35%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywal
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dzialek
sgsiednich,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzefi w otoczeniu terenu
inwestycji,
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¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoéiczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja drogi okreslone niniejszym planem,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektoéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza sig realizacje lokalnych ujg¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni sciekow,
z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreSlonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w spos6b dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomo$ci jako odrgbne dziatki budowlane winny speinia¢é wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m,

- dzialki gruntu dla realizacji publicznych: placow zabaw dla dzieci, silowni zewngtrznych, obiektow
malej architektury i innych urzadzen rekreacyjnych o wielko$ci minimum 300 m?,
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- nowe granice nieruchomoéci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub byé réwnolegle albo prostopadle do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespehiajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupeiajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowiazujg warunki okreslone w lit. ,.i”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 3MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkow ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni zabudowy
budynkow na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 8 m,

- wysoko$é obiektéow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 8 m,

- polacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostalych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sig realizacje publicznych: placéw zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, obiektéw mate;j
architektury i innych urzadzen rekreacyjnych na odrgbnych dziatkach budowlanych,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 35%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- obowiazuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sagsiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,
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¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja drogi okreslone niniejszym planem,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart
qzuje wy. p p PoJ p y ¢
parkingowa w ilo$ci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obshugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych ujg¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, wtym w szczegélnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,
z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejagce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomo$ci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? iszerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m,

- dzialki gruntu dla realizacji publicznych: placow zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, obiektow
malej architektury i innych urzadzen rekreacyjnych o wielko$ci minimum 300 m?,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegltej ulicy lub by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupelniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;,

j) przy przeprowadzeniu scalen 1 podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 4MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkéw ushigowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkow ushlugowych nie moze by¢é wigksza niz 49% tacznej powierzchni zabudowy
budynkoéw na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow do 8 m,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 8 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ publicznych: placoéw zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, obiektow malej
architektury 1 innych urzadzen rekreacyjnych na odrgbnych dziatkach budowlanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej minimum 35%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

- obowigzuje =zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- obowigzuje zachowanie standardéw jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,
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c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniaja drogi okre$lone niniejszym planem
i dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke¢ budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wyltgcznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloSci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, wtym w szczegodlnosci, dotyczgcych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
z obowiagzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych =z przeznaczeniem okre§lonym planem, moga by¢
uzytkowane w spos6b dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz potaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny speliaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,
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- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa( trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dlugosci bokow réwnoleglych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- dzialki gruntu dla realizacji publicznych: placéw zabaw dla dzieci, sitowni zewnetrznych, obiektow
malej architektury i innych urzadzen rekreacyjnych o wielko$ci minimum 300 m?,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadie do istniejgcych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespehiajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie jako czeSci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem SMN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ushug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylgcznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkéw ushugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% lacznej powierzchni zabudowy
budynkéw na dzialce budowlane;;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 8 m,

- wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 8 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1.5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- dopuszcza si¢ realizacje publicznych: placow zabaw dla dzieci, sitowni zewnetrznych, obiektéw malej
architektury i innych urzadzen rekreacyjnych na odrgbnych dziatkach budowlanych,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- istniejaca jednotorowa linia elektroenergetyczna o napigciu 220 kV relacji Janow — Oftarzew, do
zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV,
o szerokosci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuja:

- zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, parkingdéw oraz
tworzenia hald 1 nasypow,

-- zakaz realizacji obiektéw budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo,

—- zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (w $wietle koron),
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-- wysoko$¢ drzew i krzewow do 3,0 m,

—-nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, wtym wysokosci obiektow budowlanych oraz
odlegloéci od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w granicach pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV dopuszcza
si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe istniejacej linii, budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowe)
po trasie istniejacej linii a takze dopuszcza sig zmiane rozmieszczenia stupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzagdzef niezbednych do korzystania z linii,

-w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemng, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220KkV przestaje
obowiazywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem W stosunku do realizacji obiektow i urzadzef
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 35%,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na érodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dzialek
sasiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy 7 istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzefi w otoczeniu terenu
inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepno$é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi okreslone niniejszym planem,
dojazdy oraz istniejaca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci 1 stanowisko, jezeli faczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- dopuszcza sig realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrebnych,
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- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych, wtym w szczegélnosc, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisOw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (proj ektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrbdta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujgcych si¢ niska emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacjg obiektow tymczasowych niezwiazanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okre$lonym planem, mogg byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezace] konserwacji,

-termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomoscei
przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o doj azd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlane; pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o diugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? iszerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- dzialki gruntu dla realizacji publicznych: placéw zabaw dla dziect, silowni zewngtrznych, obiektow
matej architektury i innych urzadzen rekreacyjnych o wielkosci minimum 300 m?,

- nowe granice nieruchomoéci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki budowlane;,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowiazujg warunki okre$lone w lit. ,,i”.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 6MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug, przy czym obiekty uslugowe mogg by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkéw ushigowych nie moze by¢ wigksza niz 49% tacznej powierzchni zabudowy
budynkéw na dziatce budowlanej;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 8 m,

- wysoko§é obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 8 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sie realizacje publicznych: placow zabaw dla dzieci, sitowni zewngtrznych, obiektow matej
architektury i innych urzadzen rekreacyjnych na odrgbnych dziatkach budowlanych,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 35%,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- obowiazuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreSlonego dla dziatek
sgsiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istnicjacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji, '

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej,
d) zasady obshugi komunikacyjne;:

- dostepnosé komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg drogi okreslone niniejszym planem
oraz istniejgca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wyltacznie w obregbie dziatki budowlane;,

¢) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:
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- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko, jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obshugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza sig realizacje lokalnych ujg¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogoéw przepisdbw odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do doléw chtonnych lub do zbiomikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrédia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujagcych si¢ niskg emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwaciji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomosci oraz potgczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny speia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? iszerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- dzialki gruntu dla realizacji publicznych: placéw zabaw dla dzieci, sitowni zewnetrznych, obiektow
matej architektury i innych urzadzen rekreacyjnych o wielko$ci minimum 300 m?,

- nowe granice nieruchomo$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ réwnoleglte albo prostopadle do istniejgcych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie jako czgsci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalefi i podziatéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 7MN:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wylgcznie
jako towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych a takze w formie samodzielnych budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem ze powierzchnia
zabudowy budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% lacznej powierzchni zabudowy
budynkéw na dzialce budowlanej;

3) zasady i1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgca  zabudowa zagrodowa do zachowania lub przeksztalcenia na funkcje zgodng
Z przeznaczeniem,

- wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 10 m,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 12 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- istniejgca jednotorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV relacji Janéw — Ottarzew, do
zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV,
o szerokosci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuja:

-- zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, parkingéw oraz
tworzenia hald i nasypow,

-- zakaz realizacji obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

-- zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (w $wietle koron),

-- wysokos¢ drzew i krzewow do 3,0 m,

--nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, wtym wysokoéci obiektow budowlanych oraz
odleglosci od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w granicach pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV dopuszcza
si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych ikonserwacyjnych, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe istniejgcej linii, budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowe;
po trasie istniejacej linii a takze dopuszcza si¢ zmiang rozmieszczenia shupdéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii,

-w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie czynnikoéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 35%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

- obowigzuje =zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktore;
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreSlonego dla dziatek
sgsiednich,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzgdzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniaja drogi okreslone niniejszym planem,
dojazdy oraz istniejaca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej,

obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart
J p y p PoJ p Yy e
parkingowa w iloSci 1 stanowisko, jezeli faczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- dopuszcza sig realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni Sciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, wtym w szczegélnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dzialki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

-zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

z obowiazkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,
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- istniejace  budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz pofgczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokéw réwnoleglych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? iszerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub byé réownolegte albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespeniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie jako czesci
uzupelniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,.i”.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1IMN-MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug, przy czym obiekty ustugowe moga by¢ realizowane wyltacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych atakze w formie samodzielnych budynkéw ushugowych,
z zastrzezeniem ze powierzchnia zabudowy budynkéw ushugowych nie moze by¢ wigksza niz 49% lacznej
powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej;

3) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 12 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3% do 100%,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 6 m,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 2,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,
- dopuszcza sig¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 35%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore;j
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiomikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodia ciepla w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwaizania,

h) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, wktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

i) teren stanowi jedna dziatk¢ budowlang.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1MN-U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 10 m,

- wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 12 m z wylaczeniem stacji bazowej telefonii komoérkowe,

- istniejaca stacja bazowa telefonii komorkowej do zachowania,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- polacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury techniczne;
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 35%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzefi w otoczeniu terenu
inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepno$é komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg drogi okreslone niniejszym planem,
dojazdy oraz istniejaca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obregbie dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
w miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodéw osobowych dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 400 m?
powierzchni uzytkowe;j,

g) obowiagzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

h) zasady obstlugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych ujg¢ wod podziemnych na warunkach przepisoéw odrgbnych,
- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dzialki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujgcych si¢ niskg emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbegdne
urzadzenia shizace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okres§lonym planem, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa zdniem, w ktéorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreSlonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

j) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dzialki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosc¢
minimum S5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczna, o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 600 m? iszerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,
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- dzialki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,j”.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 2MN-U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j lub teren ustug;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, do 12 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 10 m,

- wysoko$§¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 12 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,0,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 35%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

-na obszarze planu ochronie podlega obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow: dom
mieszkalny ul. Ksiestwa Lowickiego 10,

- dla budynku obowigzuje zachowanie: gabarytow i formy architektonicznej budynku oraz wymiarow
zewngtrznych $cian,

- nakaz stosowania tynkow na elewacjach budynku,
- wysoko$¢ budynku oraz nachylenie potaci dachowych budynku wg stanu istniejgcego,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga okreslona niniejszym planem,
dojazdy oraz istniejace drogi przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
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- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
w miejsca do parkowania dla samochodoéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodoéw osobowych dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 400 m?
powierzchni uzytkowe;j,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza sie realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,
- odprowadzenie §ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych,
z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisjg
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okres§lonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

j) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dzialki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szeroko$ci frontéw dzialki od strony drogi
publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy Iub by¢ roéwnolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,;j”.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 3MN-U:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug;
2) zasady i1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, do 12 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow do 12 m,

- wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 12 m,

- potacie dachowe budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 20% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 35%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istniejagce drogi przylegajace do
terenu i dojazdy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlana, na warunkach przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
w miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m?
powierzchni uzytkowe;j,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
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h) zasady obshugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,
- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dzialki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

-zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

z obowiazkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

j) warunki zgodnoéci podzialu nieruchomosci oraz polgczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dzialki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum S m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczna, o dhugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomo$ci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejagcych granic dziatek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie jako czesci
uzupelniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,j”.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) przeznaczenie: teren ushug;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- realizacja obiektéw handlowych lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- wysokos¢ budynkéw do 10 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 12 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,08 do 2,0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzef znimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza sig realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- istniejgca jednotorowa linia elektroenergetyczna o napigciu 220 kV relacji Janéw — Ottarzew, do
zachowania,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV,
0 szerokos$ci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuja:

-- zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, parkingéw oraz
tworzenia hald i nasypow,

-- zakaz realizacji obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

-- zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (w $wietle koron),

-- wysokos¢ drzew i krzewéw do 3,0 m,

--nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, wtym wysoko$ci obiektéw budowlanych oraz
odleglosci od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w granicach pasa ochronnego od jednotorowe; linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV dopuszcza
si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych ikonserwacyjnych, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe istniejgcej linii, budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej
po trasie istniejgcej linii a takze dopuszcza si¢ zmiang rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii,

-w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury techniczne;
zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia W energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 25%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy ushugowej,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,
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- obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek
sgsiednich,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy =z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniaja drogi okreslone niniejszym planem
iistniejgca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisé6w odr¢bnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodéw osobowych dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli Igczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych, wtym w szczegodlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiomikoéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrédla ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujgcych si¢ niskg emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisOw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sie realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejagce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczenmiem terenu okreSlonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

1) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

14. Ustala si¢ przeznaczenie 1 szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1UE-US:
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1) przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug nauki, kultury i rozrywki, zdrowia i pomocy spotecznej;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zachowanie lub realizacje¢ lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej do 20%,

- wysoko$¢ budynkéw do 15 m,

- wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu, do 12 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 2” do 100%,

- dopuszcza sig stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,

- odlegtos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dzialki budowlanej minimum 4 m,

- dopuszcza sig realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymii,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 25%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
z wylgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa zzachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu
inwestycji,
¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi okreslone niniejszym planem,
dojazdy oraz istniejaca droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrgbie dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodéw osobowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowe;,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrgbnych,
- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiomikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

z obowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce  budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

1) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$é
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dtugosci bokéw rownolegltych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 1500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 20 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ réwnolegle albo prostopadle do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

Jj) przy przeprowadzeniu scalen 1 podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,1”.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:
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1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania drog powiatowych 2728E i 1310E
o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni rownym 5,0 m,

b) w obregbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci,
¢) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1KDL.:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania drog powiatowych 1304E i 1310E
o dhugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni rownym 5,0 m,

b) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci,
c) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga gminna,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 14,5 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania z drogami powiatowymi o dilugosci bokéw réwnolegltych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejacy 16w do zachowania lub przebudowy na warunkach przepiséw odrgbnych,

f) istniejaca jednotorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV relacji Jandéw — Otltarzew,
do zachowania,

g) ustala si¢ granice pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV
o szerokosci 25 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuja:

- zakaz realizacji parkingow oraz tworzenia hatd i nasypow,
- zakaz realizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

- zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (W $wietle koron),

- wysokos¢ drzew i krzewow do 3,0 m,
- nakaz zachowania ograniczen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w granicach pasa ochronnego od jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV dopuszcza
si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych ikonserwacyjnych, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowg istniejacej linii, budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapi¢ciowej po trasie
istniejacej linii a takze dopuszcza si¢ zmian¢ rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii,

i) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii elektroenergetycznej na podziemna, warunek dotyczacy
pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 2KDD:
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1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni 1 dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 20 m z uwzglednieniem trdjkatnych poszerzen pasa drogowego
w obrebie skrzyzowan o dlugosci bokéw rownoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m, oraz przebiegu
linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

d) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

19. Ustala si¢ przeznaczenie 1 szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 3KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan o dlugosci bokéw rownoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzgdzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 4KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan o dhugosci bokéw roéwnoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem SKDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan o dhlugosci bokéw rownoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

22. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 6KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan o dhugosci bokow réwnoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

d) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa z zachowaniem funkcjonowania urzadzen w otoczeniu terenu inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XXXV/187/2017 Rady Gminy Lyszkowice z dnia 23 sierpnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru
wsi Lyszkowice (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa 1.6dzkiego z dnia 13 wrzesnia 2017 1. poz. 3854).

§ 8. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.6dzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.6dzkiego.

NN

Przewodnicij\cfy&ady Gminy
Lyszkowice
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII/180/2026
=" “Rady Gminy Lyszkowice

i ;,»"Lz dnia 30 czerwca 2026 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX VII/180/2026
Rady Gminy Lyszkowice

z dnia 30 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lyszkowice
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7ust. 1, pkt. 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662), Rada Gminy Lyszkowice rozstrzyga co nastepuje:

1. W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Eyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice, zostang wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe. W konsekwencji
wywolane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenéw do zabudowy.

2. Zgodnie zprzepisami art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczegélnosci zadania wiasne obejmuja
sprawy zwiazane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodne;j,
- gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminne;j 1 zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenéw zieleni nalezg:
- wykup gruntéw pod budowe drog o powierzchni 31 857 m?,
- budowa jezdni drog o powierzchni 9 055 m?,
- budowa sieci elektroenergetycznej o§wietlenia ulicznego o dtugosci 1 811 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego w ilo$ci 48 szt.,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1 716 m,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci 2 356 m,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej 1 811 m.

3. Powyzsze zadania =zostang umieszczone Ww programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF)
oraz w oparciu o umowy wspdlnych przedsigwzigé samorzadowo-prywatne. Poszczegolne tytuly inwestycyjne
beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

N
PRZEWODNICZACY

7
RADY GMINY LY SZKQWICE
HYSZH

Jan Zié-‘ajdek |
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/180/2026
Rady Gminy Lyszkowice
z dnia 30 czerwca 2026 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Jan Zﬁ idek
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Uzasadnienie

podj¢cia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru wsi
Lyszkowice, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr LIX/288/2023 Rady Gminy Lyszkowice z dnia
26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru wsi Lyszkowice.

Przedmiotem uchwatly jest obszar polozony w centralnej czeéci o$rodka gminnego — wsi Lyszkowice,
pomigdzy drogami powiatowymi nr 2728E (ul. Polna), 1310E (ul. Ksiestwa Eowickiego) i 1304E
(ul. Szkolna) oraz droga gminng - fragment ulicy Szkolne;.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu dla obszaru jest:

1) przeznaczenie obszaru pod:

§tereny ushug edukacji lub ushug sportu i rekreacji — cele publiczne o znaczeniu lokalnym,
§tereny drég dojazdowych publicznych,

§zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny ushug,

2) uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszaru, okre$lonych w "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyszkowice", przyjetym uchwalg Nr XXVII/149/2013 Rady
Gminy Eyszkowice z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, promujacym dla omawianego obszaru kierunki
rozwoju o symbolach:

§B1 - obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i wielorodzinne;
oraz ushugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji (cel polityki: rozwéj zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy osiedlowe;j,
rozw0j sfery ustugowej i techniczno-produkcyjnej, obszar wyposazony w infrastrukture techniczng),

§U - obszary ustug o znaczeniu lokalnym (cel polityki: rozwdj ustug o znaczeniu lokalnym w tym
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym).

3) wprowadzenie na czgSciach obszaru pozbawionych planu miejscowego, warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu normujacych rozwdj przestrzenny obszaru.

W zwigzku zprocedurg planistyczng zapoczatkowana Uchwala Nr LIX/288/2023 Rady Gminy
Lyszkowice zdnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru wsi Lyszkowice, w oparciu
o przepisy art. 53 1 art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 2 2024 . poz. 1112), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, pismem z dnia 02 czerwca 2023 r.
(WOO0S.411.180.2023.AJa), uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
odziatlywania na srodowisko.

Projekt uchwaty podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien w my$l przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do projektu dokumentu zostaty uwzglednione.

Na fragmencie obszaru planu o powierzchni 1,5273 ha, obejmujacego dziatki nr: 313/5, 313/6, 313/7,
313/8,313/9, 313/10, 313/11, 313/12, 313/13, 313/14, 313/15, 313/16, 313/17, 313/18, obowigzujg ustalenia
planu miejscowego zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/187/2017 Rady Gminy Lyszkowice z dnia
23 sierpnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 13 wrzesnia
2017 r. poz.3854). W. w. planem miejscowym Wwyznaczono tereny o przeznaczeniu: tereny drog
publicznych — droga (ulica) dojazdowa o symbolu 8.45.KD-D oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o symbolu 8.46.MNu.

Na obszarze objetym planem wystgpuja grunty rolne klasy III z czego:

§grunty rolne klasy III o powierzchni 2,8929 ha, potozone na dziatkach ewidencyjnych nr: 161/1, 313/5,
313/6, 313/7, 313/8, 313/9, 313/10, 313/11, 313/12, 313/13, 313/14, 313/15, 313/16, 313/17, 313/18 (przed
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podzialem geodezyjnym stanowiace dziatki o numerach 313/1 i313/3), 314, 315/1, 315/3 1315/4 (przed
podziatem geodezyjnym stanowigce dziatk¢ o numerze 315/2), 317/1, 318/7, 318/9, uzyskaly zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 sierpnia 2015 r. (znak:GZ.tr.057-602-372/15) na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

§grunty rolne klasy III o powierzchni 17,8388 ha, ktére potozone sa w terenach o symbolach: 3MN,
4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 2MN-U, 3MN-U, 1U, 1UE-US, 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, uzyskaly zgod¢ Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi zdnia 29 stycznia 2026r. (znak:
DNI.tr.602.155.2025) na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen miejscowego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Y.yszkowice.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania miejscowego planu zostaty okre$lone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyszkowice", przyjetym
uchwala Nr XXVII/149/2013 Rady Gminy Lyszkowice z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice.

Ustalenia Studium, promuja dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o symbolach:

B1 - obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji,

U - obszary ustug o znaczeniu lokalnym.

Dla obszaru Bl - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej oraz ustugowej zdopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowe] 1izaplecza techniczne motoryzacji, okre$lone zostaly podstawowe zalozenia polityki
zagospodarowania przestrzennego:

1. cel polityki : Rozwoj zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy osiedlowej. Rozwoj sfery
ustugowe;j i techniczno-produkcyjnej. Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng.

2. Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami uzytecznosci publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektow ustugowych i techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu warunkéw
ochrony $rodowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- utrzymanie szczeg6lnie wartosciowych gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,
- zachowanie enklaw z istniejacym drzewostanem o charakterze leSnym lub parkowym.

3. Ograniczenia w zagospodarowaniu: istniejace zagrody do utrzymania lub przeksztalcenia,
z ograniczeniem wielkosci budynkow produkcji zwierzecej do 20DJP.

4. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia
w planach miejscowych:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych wtym trzecia w poddaszu
uzytkowym,

- w budynkach mieszkalnych potacie dachowe symetryczne i o nachyleniu od 20% do 100%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:

- 35% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 25% w zabudowie wielorodzinnej i ushugowe;j,

- 5% w zabudowie pozostatej,

- jakos$¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,

- wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw dostosowane do
rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektéw budowlanych,

- powierzchnia uzytkowa obiektéw handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 1000m?,
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- wielko$¢ dziatki budowlanej powstalej w wyniku podzialu nieruchomo$ci mieszkalnictwa
jednorodzinnego i jednorodzinnego zustlugami od 500do 2000m? 2z dopuszczeniem zwigkszenia
powierzchni uzasadnionego lokalnymi warunkami zabudowy.

Dla obszaru U - Obszary ushug o znaczeniu lokalnym, okre$lone zostaty podstawowe zatozenia polityki
zagospodarowania przestrzennego:

1. cel polityki : Rozwdj ustug o znaczeniu lokalnym w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

2. Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:

- utrzymanie istniejgcych obiektéw usthug w tym sakralnych, o§wiaty i kultury, gastronomii i zdrowia,
- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych.

3. Ograniczenia w zagospodarowaniu: nie ustalono.

4. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia
w planach miejscowych:

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum - 5%,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,

- wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw dostosowane do
rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw zabudowy przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska oraz uzasadnienia z okresleniem wpltywu na jakos¢ krajobrazu.

Z poréwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okre§lonymi w studium wynika pelna
zbiezno$¢ obydwu dokumentéw planistycznych. Majgc na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad
interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzié, Ze rozwiazania przyjete w planie miejscowym
nie naruszaja ustalen studium.

Sposéb realizacji WYmogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gloéwnym celem opracowania nowego planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng, tereny ushugi, tereny ushug edukacji lub ustug sportu irekreacji wraz z systemem drog
obstugujacym te tereny, zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego okreslong w Studium.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie podstawowych
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow odpowiednich dla klasy przeznaczenia
terendw, wtym wysokosci budynkéw, wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej oraz linii zabudowy od
strony przylegajacych drég;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszarow, poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy
z istniejgcy, w szczegolnosci w zakresie funkcji, uksztattowanych pasm zabudowy wzdtuz istniejacych drog,
wysokosci budynkoéw oraz nachylenia potaci dachowych budynkow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
poprzez:

- ustalenie sposobow i warunkow: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow komunalnych, sciekow
produkcyjnych, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, usuwania odpadow,

- ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
- przeznaczenie terenéw pod nowa zabudowe nie ma znaczacego wpltywu na gospodarke wodng gminy,
- ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach,

- przeznaczenie gruntow klasy IIIb na cele nierolnicze;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez
wprowadzenie nakazéw i ograniczen dla obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: dom
mieszkalny ul. Ksigstwa Lowickiego 10;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0séb
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez:

- okre$lenie warunkow ochrony srodowiska zamieszkania,
- wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla 0sob z kartg parkingowa,
- okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu,

- zachowanie w terenach przeznaczonych pod zabudowe, standardéw jakosci $rodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy na terenach
uzbrojonych w infrastrukture techniczna;

7) prawo wlasnoSci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej - postgpowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentacji planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zachowanie procedur
zgodnych z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: w terenach
potoZzonych przy istniejacych drogach oraz w terenach nowej zabudowy zaopatrzenie w wodg z istniejacych
1 projektowanych wodociggdw;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i$rodowiska poprzez ustalenie zakazu realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j i rozwoju produkeji rolniczej
potrzeby w obszarze nie wystepuja.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, stan wlasnosci terenu, wymagania ladu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Obszar przeznaczony pod zabudowg potozony jest w bezposrednim sasiedztwie centralnej czeséci osrodka
gminnego. Na obszarze istnieje szkota podstawowa oraz zabudowa mieszkaniowa wzdtuz istniejacych drog
powiatowych i gminnej, wyposazone w sieci infrastruktury technicznej: wodociggows, kanalizacji sanitarnej
1 elektroenergetyczng. Zaktada si¢ oparcie transportu o istniejace sieci drog, przylegajace do terendw
budowlanych. Nie wystgpuje konieczno$¢ zwigkszenia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
Jjako podstawowego $rodka transportu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywolane
zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenéw do zabudowy, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy w tym:
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- wykup gruntéw pod budowe drog o powierzchni 31 857 m?,

- budowa jezdni drég o powierzchni 9 055 m?,

- budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego o dhugosci 1 811 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego w ilosci 48 szt.,

- budowa sieci wodociagowej o diugosci 1 716 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dhugos$ci 2 356 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej 1 811 m.

Procedura upublicznienia projektu dokumentu.

W ramach czynno$ci ustawowych okre$lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 23 maja 2023r., Wojt Gminy Lyszkowice oglosit o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac termin skladania wnioskéw do dnia
26 czerwca 2023 1.

W okresie od 23 maja 2023 r. do dnia 26 czerwca 2023 r., okre§lonym w zawiadomieniu o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu wnioski nie wplynety.

Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z uzasadnieniem
i prognoza wptywu na $rodowisko, zostato umieszczone:

§na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, na stronie internetowej Gminy Lyszkowice (od 30.04.2026 1. do
25 czerwca 2026 1.),

§w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Lyszkowice oraz na stronie internetowej Gminy
Yyszkowice (w dniu 30.04.2026 r.),

§w gazecie ,,Dzienniku £.6dzkim” magazyn ITS (w dniu 30.04.2026 1.).

Projekt miejscowego planu wraz z niezb¢dng dokumentacjg udostgpniony zostat do publicznego wgladu
w dniach od 07 maja 2026 r. do 09 czerwca 2026 .

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu, zostala
przeprowadzona w dniu 15 maja2026r, w Gminnym Os$rodku Kultury i Sportu w Lyszkowicach,
ul. Gminna 14, 99-420 Lyszkowice, poczatek o godz. 15:00. Na dyskusje publiczng przybyly cztery osoby.
W trakcie dyskusji nie ztozono uwag.

Dyzur projektanta planu odbyl si¢ dnia 13 maja 2026 r., w Gminnym Osrodku Kultury i Sportu
w Lyszkowicach, ul. Gminna 14, 99-420 Lyszkowice, w godzinach od 15:00 do 17:00. Na dyzur projektanta
przybyty trzy osoby. W trakcie dyskusji nie zlozono uwag.

Uwagi do projektu miejscowego planu mogly by¢ sktadane w nieprzekraczalnym terminie do dnia
24 czerwca 2026 1.:

‘w formie elektronicznej: za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, profilem zaufanym albo podpisem osobistym lub na adres email:
sekretariat@lyszkowice.pl,

-w formie papierowej: przestane poczta lub dorgczone osobiscie na adres: Urzad Gminy Lyszkowice, ul.
Gminna 11, 99-420 Lyszkowice,

-w formie papierowej: podczas dyskusji publicznej do protokotu.

Spotkanie otwarte oraz dyzury projektanta planu zostaly zorganizowane po godzinach pracy oraz
w miejscu dostgpnym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie czynnosci
przeprowadzone zostaty z udzialem pracownika Urzedu Gminy Lyszkowice.

W okresie od 07 maja 2026 r. do 24 czerwca 2026 r. uwagi do prognozy wpltywu na srodowisko oraz do
projektu planu nie wptynely.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Lyszkowice podjeta uchwale Nr L11/254/2022 z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie aktualnosci
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studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lyszkowice.
W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, wtym dotyczacych
uwzglednienia zglaszanych wnioskow o zmiane planu miejscowego, o tresci zgodnej z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz dla terenéw wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudowe, co nie ma odzwierciedlenia
w planach miejscowych.

Uwzgledniajgc wyniki analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lyszkowice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Lyszkowice stwierdzono konieczno$¢ monitorowania zachodzacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz wmiar¢ potrzeb iposiadanych $rodkoéw budzetowych, konieczno$é
opracowywania aktualizacji studium oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Eyszkowice, w kolejnosci:

1. kontynuacje¢ i zakonczenie procedury sporzadzenia planu miejscowego dla ktérego podjeto uchwale
o przystgpieniu do takiego dzialania,

2. sporzadzenie planéw miejscowych (zmian plandw) uwzgledniajacych wnioski, o treSci zgodnej
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

3. sporzagdzenie planéw miejscowych dla terenéw wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania do przeznaczenia pod zabudowg, co nie ma odzwierciedlenia w planach miejscowych,

4. sporzadzenie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lyszkowice w celu dostosowania ustalefi do obowigzujacych przepiséw prawa.

Majac na uwadze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze gminy
Lyszkowice, stwierdzono konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym ELyszkowice, uwzgledniajgcego wnioski wlascicieli
o tresci zgodnej z ustaleniami Studium.
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